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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BTS5, KDT mé&i My Pinh 2, Nam Tur Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Giam d6c Cong ty cb phin Kosy (duéi ddy duge goi 1a “Céng ty™) trinh bay béo cdo nay cing véi Béo céo
tinh hinh sir dung vén sau dot phét hanh riéng 1é vao ngay 24/07/2018 ctia Cong ty da duoc kiém toan bdi céc
kiém todn vién doc lap.

THONG TIN CHUNG

Céng ty cd phin KOSY (tién than Ia Céng ty cb phdn TD KOSY) dugc thanh 1ap va hoat dong theo Lu4t doanh
nghiép. Cong ty da dugc S& K& hoach va Pau tur thanh phé Ha Noi cip Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh sé
0102681319, dang ky 1an d4u ngay 10/03/2008. Trong qué trinh hoat déng, cic thay ddi vé tén céng ty, nganh
nghé kinh doanh, vén diu 1¢, dja chi...ciia Céng ty ciing da dugc S& ké hoach va Diu tu thanh phd Ha Néi
chuén y tai cic Gidy chimg nhén ding ky kinh doanh thay d6i tir 14n 1 dén 14n thu 15 ngay 08/08/2018. Theo do,
sb gidy chiing nhén dang ky kinh doanh dugc thay bing ma sb doanh nghiép s 0102681319 tai gidy chimg nhan
ding ky doanh nghiép thay déi 14n 2 ngay 09/07/2010.
Hoat dong chinh ciia Céng ty bao gbm:

- Kinh doanh bdt dong san, quyén sir dung ddt thuge chii s¢ hitu, chi sir dung hodc di thué, chi tiét:

Kinh doanh bdt dong sdn;
- Ban budn vt liéu, thiét bj ldp ddt khdc trong xdy dung, chi tiét: Mua bdn vdt liéu xdy dung.

Céng ty c6 tru s& chinh tai B6-BTS5, Khu d6 thi méi My Dinh 2, phudng M§ Binh 2, quin Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Nbi.

HQI PONG QUAN TRI
Céc thanh vién ciia Hoi dong quan tri da diéu hanh hoat déng ctia Céng ty dén ngay l4p béo cdo nay bao gdm:
- Ong Nguyén Viét Cudong Chi tich Héi ddng quan tri
- Ba Nguyén Thi Hing Phé Chi tich Héi dong quan tri
= Ong Nguy&n Manh Sau Uy vién Héi ddng quan tri Mién nhiém tir ngay 27/06/2019
- Ba Nguyén Thi Phuong Thao Uy vién Héi ddng quan tri
. Ong Nguyén Ngoc Sau Uy vién Hoi déng quén tr Mién nhiém tir ngay 27/06/2019
. Ong D8 Québc Viét Uy vién Héi ddng quan tri BG nhiém tir ngay 27/06/2019
- Ong Nguyén Dirc Trang Uy vién Hoi ddng quan tri Bé nhiém tir ngay 27/06/2019
BAN GIAM POC

Céc thanh vién ctia Ban Giam déc d didu hanh hoat dong clia Cong ty dén ngay lap bdo céo nay bao gdm:

= Ong Nguyén Viét Cuong Téng Giam dbc B6 nhiém tir ngay 19/11/2018

. Ong Hoang Ha Phuong Téng Giam dbc Mién nhiém tir 19/11/2018

- Ong Ha Vian Thuy Phé Téng Giam déc  Tir ngay 11/08/2018 dén ngay 08/03/2019
= Ba Nguyén Thi Phuong Thao Phé Téng Giam déc

e Ong B Qubc Viét Pho Téng Giam dbc  Bd nhiém tir ngay 17/11/2018

4 Ba Nguyén Thi Mai Phé Tong Gidm déc  Tir ngay 26/03/2019 dén ngay 04/12/2019
= Ong Nguyén Dirc Diép Phé Téng Giam déc

- Ong Nguyén Tién Hoan Ph6 Tong Giam dbc B4 nhiém tir ngay 08/07/2019

. Ong Nguyén Pic Doanh Phé Téng Giam déc  Bé nhiém tir ngay 08/07/2019



CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (Tiép theo)

BAN KIEM SOAT

Céc thanh vién cta Ban kiém sodt d4 kiém soat hoat dong ciia Cong ty dén ngay lap béo céo nay bao gdm:

. Ong Nguyén Qubc Hung Trudng ban kiém so4t

5 Ba Bui Thi Nga Thanh vién ban kiém soat Mién nhiém tir ngay 27/06/2019

- Ong Pham Vii Quan Thanh vién ban kiém soat Mién nhiém tir ngay 27/06/2019

- Ba Hoang Thi Yén Thanh vién ban kiém soat Bé nhiém tir ngay 27/06/2019

- Ong Vii Trong Ha Thanh vién ban kiém soat BG nhiém tir ngay 27/06/2019
KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém todn CPA VIETNAM — Chi nhanh Mién Béc da thuc hién kiém toan B4o c4o tinh hinh sir
dung vén sau dot phat hanh riéng 1& vao ngay 24/07/2018 ciia Cong ty cb phén Kosy.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON

Ban Gidm déc chiu trdch nhiém I4p Béo c4o tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh cb phiéu riéng 1é
vao ngdy 24/7/2018 véi s6 lugng cb phiéu chao ban 1a 62.250.000 cb phiéu va sb vén huy déng twong {ing 1a
622.500.000.000 déng. Trong viée 14p b4o céo tai chinh nay, Ban Giam déc Céng ty can phai:
- Lua chon c4c chinh sich ké toan thich hop va 4p dung c4c chinh sdch d6 mot cach nhét quan;
- Duara céc xét doan va udc tinh mot cach hop ly va thén trong;
- Neéu b céc nguyén tic ké toan thich hop d& dugc tudn thii, nhitng sai 1éch trong yéu (néu ¢6) da duoc
cong bd va gii thich trong béo c4o tinh hinh sir dung vén;
- Lép Béo céo tinh hinh st dung vén trén co s¢ hoat dong lién tuc trir trudmg hop khéng thé cho ring
Céng ty s& tiép tuc hoat dong kinh doanh;
- Thiét k&, thuc hién va duy tri hé théng kiém soét ndi b mét cach hitu hiéu cho muc dich 1ap va trinh
bay bdo céo tinh hinh sir dung vén hop ly nhim han ché rui ro va gian lan.

Ban Gidm dbc Céng ty chiu trach nhiém dam bao sb ké toan duoc ghi chép mét cach phit hop dé phan anh hop
ly tinh hinh st dung vén ctia Céng ty & bt ky thoi diém nao va dam bao bdo céo tinh hinh sir dung vén cia
Cong ty duoc 1ap phi hop véi cac quy dinh phép ly ¢6 liégn quan. Ban Gidm dbc Céng ty ciing chiu trach nhiém
dam bao an toan cho céc tai sin va da thuc hién céc bién phap phi hop dé ngan chin va phét hién cac hanh vi
gian l4n va sai pham khéc.

Ban Gidm déc Céng ty cam két ring Céng ty da tuén thi cic yéu cAu néu trén trong viéc 14p béo cdo tinh hinh sir
dung von kém theo.

Theo y kién ciia Ban Giam déc Cong ty, B4o cdo tinh hinh sir dung vén da dugc kiém toan (dinh kém) da phan
dnh mét cach trung thuc va hop 1y tinh hinh sir dung vén ctia Céng ty sau dot phat hanh riéng 1& vao ngay

24/07/2018.

NGUYEN VIET CUONG
Chii tich HDQT
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BAO CAO KIEM TOAN PQC LAP
Bdo cdo tinh hinh sir dung von thu duoc tir dot phdt hanh c6 phiéu riéng Ié vao ngay 24/07/2018
tding von diéu 1¢ thém 622,5 ty déng

Kinh giti: HQI PONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN KOSY

Chung t6i, Cong ty TNHH Kiém toin CPA VIETNAM — Chi nhanh Mién Béc da thuc hién kiém todn Béo céo
tinh hinh sit dung vén huy dong sau dot phét hanh riéng 1é vao ngay 24/07/2018 va Thuyét minh Béo cdo tinh
hinh sir dung vén ctia Céng ty cé phén Kosy dugc I4p tir trang 06 dén trang 09 dinh kém.

Trédch nhiém ciia Ban Gidm doc

Ban Giam dbc Céng ty chiju trach nhidm vé viéc 14p va trinh bay trung thuc va hop 1y bdo céo tinh hinh st dung
von sau phat hanh ciia Céng ty theo chudn myc ké toan Viét Nam, ché d¢ ké toan doanh nghiép hién hanh va cic
quy dinh phép Iy c6 lién quan dén viéc 14p va trinh bay béo céo tinh hinh sir dung vén va chiu trach nhiém vé
kiém soat ndi bd ma Ban Giam déc x4c dinh 12 cin thiét dé dam béo cho viéc I4p va trinh bay béo cdo tinh hinh
sir dung vén khéng c6 sai st trong yéu do gian I4n hodc nham I4n.

Tréch nhi¢m ciia Kiém tosn vién

Trach nhiém clia chiing t6i 1a dua ra y kién vé béo céo tinh hinh sir dung vén sau phat hanh dya trén két qua cia
cude kiém toan. Ching t6i da tién hanh kiém toan theo cac chuin muc kiém toén Viét Nam. Cac chuin muc nay
yéu céu chiing tdi tuan thit chudn muc va céc quy dinh vé dao dirc ngh? nghiép, 14p ké hoach va thuc hién cudc
kiém todn dé dat duoc su dam bao hop Iy v& viéc liéu béo cdo tinh hinh sir dung vén cita Cong ty ¢6 con sai sot
trong yéu hay khéng.

Céng viéc kiém toan bao gbm thyc hién céc tha tuc nhim thu thép céc bing chimg kiém todn vé cac sb liéu va
thuyét minh trén béo céo tinh hinh sir dung vén. Céc tha tuc kidm to4n duge Iua chon dya trén xét dodn cita kidm
todn vién, bao gdm danh gi rii ro c6 sai s6t trong yéu trong bdo céo tinh hinh sit dung vén do gian l4n hodc
nhim 14n. Khi thuc hién danh gia cac i ro ndy, kiém toan vién di xem xét kiém soat ndi bd cia Cong ty lién
quan dén viéc 1ap va trinh bay béo c4o tinh hinh sir dung vén trung thue, hop 1y nhim thiét ké céc thi tuc kiém
toan pht hop v6i tinh hinh thuc té, tuy nhién khong nhim muc dich dua ra y kién v& hiéu qua cia kiém soét noi
b clia Cong ty. Cong viéc kiém toén ciing bao gdm danh gié tinh thich hop ciia cdc chinh sach ké toan duoc 4p
dung va tinh hop ly cta céc uéc tinh ké toan cia Ban Giam ddc ciing nhu danh gia viée trinh bay téng thé bo
c4o tinh hinh sir dung vén.

Chung t6i tin tuéng rang céc bang chimg kidm todn ma chung toi da thu thap duoc 12 diy di va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém toan ctia chiing toi.

Y kién ciia Kiém todn vién
Theo y kién cita chiing t6i, bdo cdo tinh hinh sir dung vén kém theo d& phan anh trung thuc va hop 1y, trén cac
khia canh trong yéu tinh hinh sir dung vén cia Cong ty cb phan Kosy sau dot phét hanh riéng Ié vao ngay

24/07/2018, phi hop véi chudn muc ké toan Viét Nam, ché dd ké toan doanh nghiép hién hanh va phu hop véi
co s& I8p béo céo néu tai muc II ciia Thuyét minh bao céo tinh hinh st dung vbn.
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Vén d& khac

Khéng nhdm phi dinh y kién néu trén, ching t6i luu ¥ ngudi doc Béo cdo tinh hinh st dung vén dén muc II cia
Thuyét minh béo c4o tinh hinh sir dung vén — Co s& 1ap bdo céo. Béo cdo nay chi dugc sir dung dé téng hop tinh
hinh sir dung vén ctia Céng ty, khong mé réng ra cho toan bo béo c4o tai chinh cia Cong ty va dugc 14p theo yéu
cdu ndi bd clia Cong ty cb phin Kosy. Vi vdy, béo cdo c6 thé khéng phit hop dé sir dung vao muc dich khéc.
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CONG TY CO PHAN KOSY
Pia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi Bio cio tinh hinh sir dung vén

BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON THU PUQC TU PQT PHAT HANH
% CO PHIEU RIENG LE VAO NGAY 24/07/2018
=: TANG VON PIEU LE THEM 622,5 TY PONG
[ 1. C6 phiéu phit hanh
[ - Tén c6 phiéu phét hanh : Cb phiéu Céng ty cb phin Kosy
: - Loai cb phiéu : Cé phiéu phd thong
Ménh gi : 10.000 ddng/cd phiéu

2. Tong hop két qua phat hanh
i - S lugng cb phiéu dang ky chao ban : 62.250.000 cb phiéu
86 luong cb phiéu da phan phéi : 62.250.000 c6 phiéu
(dat 100% 56 hegng co phiéu dir kién phat hanh)
Téng s6 von tang tir phat hanh c6 phiéu, sé tién 1a:  622.500.000.000 déng

(Bang chit : Sdu trdm hai mwoi hai ty ndm tram triéu dong chén)

- Giabén cao nhit : 10.000 déng/cé phiéu
Gi4 ban thdp nhét : 10.000 déng/cé phiéu
Gi4 ban binh quén : 10.000 déng/cb phiéu

Téng sb tién thu dwgc tir viéc chao ban cb phiéu : 622.500.000.000 ddng
Téng chi phi chio bén ¢b phiéu : 0 ddng
Tong s6 tién thu rong tir viéc chio ban ¢b phiéu : 622.500.000.000 déng
3. Bdo cdo tinh hinh sir dung vén
3.1 Phwong dn sir dung von

Phuong 4n sir dung vén sau phéat hanh d4 dugc Pai hoi dong cd déng Coéng ty thong qua theo Nghi
quyét Pai hoi dong cb déng thuong nién nam 2018 s6 01/2018/NQ-DPHPCP ngay 28/04/2018 vé viéc
théng qua phuong 4n phét hanh cé phiéu riéng 1& va phurong 4n sir dung vén thu dugce tir dot phat hanh.
¢ Theo d6, toan bd sb tién thu dugc tir dot phét hanh ¢ phiéu riéng 1& ting vén diéu 16 cia Céng ty dugc
g sit dung nhu sau: Thuyc hién cdc die dn dang trién khai ciia cong ty, Pau tir tai chinh gop von vao cong
» ty khdc, B6 sung von luu dong phuc vu hoat dong san xudt kinh doanh. Dai hoi dong cb déng ity quyén
{ va giao cho Hoi ddng quan trj Céng ty trién khai chi tiét phuong 4n sir dung vén thu duoc tir dot phat
hanh pht hop véi tinh hinh hoat déng va ké hoach dau tu, kinh doanh clia Céng ty va tuan thi theo quy
dinh cua phép luat.

‘ Hoi dong quan tri Coéng ty dd co6 Nghi quyét NQHDQT sb 02/2018/NQ-HPQT ngay 23/05/2018 thdng
{ qua phuong 4n sir dung vén thu dugc tir dot chao ban cb phiéu riéng 1é cu thé nhu sau:

; TT N¢i dung Sb tién

‘ 1. Thye hién ce dir 4n 520.000.000.000
{ 1.1 Dy an Khu dé thi Kosy Séng Céng, Thdi Nguyén 100.000.000.000
.; 1.2 Dir dn dau tw khu chirc ndng dé thi tai xd Kim N&, 100.000.000.000
; huyén Dong Anh, Thanh phd Ha Noi

{




CONG TY CO PHAN KOSY
Pia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

Bdo co tinh hinh sir dung vén

3.2

L3 Du dn Khu dé thi méi Kosy phuong Xwong Giang, 155.000.000.000
thanh phé Béc Giang

1.4 Dur én Khu @6 thi méi, tiéu khu doé thi sé 17, Khu dé thi 165.000.000.000
méi Lao Cai — Cam Puong, thanh phé Lao Cai, tinh
Lao Cai
Go6p vén vao Cong ty c¢b phin KPT Viét Nam 73.500.000.000
B4 sung vén luu dong 29.000.000.000
Cong 622.500.000.000

Tuy nhién, theo Nghi quyét Hoi déng quan tri 04/2018/NQ-HPQT ngay 25/07/2018, phuong én si

dung vén duoc didu chinh va ciing da duoc giri cho Uy ban ching khodn, cu thé nhu sau :

TT Noi dung S6 tién

1. B sung von thue hién cdc dw 4n 501.400.000.000

1.1 Dy an Khu dé thi Kosy Song Cong, Thdi Nguyén 100.400.000.000

1.2 D dn dau tw khu chafc ndng dé thi tai xa@ Kim NG, 100.000.000.000
huyén Déng Anh, Thanh phé Ha Noi

1.3 Dy dn Khu dé thi moi Kosy phuong Xuong Giang, 157.000.000.000
thanh phé Bic Giang

14 D dn Khu dé thi méi, tiéu khu dé thi sé 17, Khu dé thi 144.000.000.000

madi Lao Cai — Cam Duong, thanh pho" Lao Cai, tinh

Lao Cai

G6p vbn vao Cong ty ¢b phin KPT Viét Nam

73.500.000.000

B sung vén lru dong

47.600.000.000

Cong

622.500.000.000

Tinh hinh sir dung von:

Céng ty da sir dung s6 vén huy dong duoc tir dot phat hanh (Tai khodn 56 1011928154 tai Ngdn hang

TMCP Sai Gon — Ha Ngi, Chi nhdnh Trung Hoa — Nhdn Chinh) cho cic hoat ddng nhur sau :

TT N¢i dung Theo phuong 4n Sir dung vén thue
da dwgce théng qua té
) () (©)] “)
1. Thue hién ede du d4n 501.400.000.000 368.196.929.620
1 Dy 4n Khu d6 thi Kosy Séng Coéng, Thai
Nguyén 100.400.000.000 92.978.494.695
12 | Du 4n d4u tu khu chiic ning d6 thi tai xa Kim
N3, huyén Déng Anh, Thanh phé Ha Noi 100.000.000.000 6.665.528.000
1.3 Dy an Khu d6 thi méi Kosy phuéng Xuong
Giang, thanh phé Bic Giang 157.000.000.000 153.984.884.125
1.4 | Du 4n Khu d6 thi mdi, tiéu khu @6 thi sé 17,
Khu 46 thi méi Lao Cai — Cam Duodng, thanh
phd Lao Cai, tinh Lao Cai 144.000.000.000 114.568.022.800
2. Gép von viao Cong ty cb phin KPT Viét Nam 73.500.000.000 73.500.000.000




CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

Bio cido tinh hinh sir dung vén

TT Ngi dung Theo phwong 4n |  Sir dung vén thue
da dugc thong qua té
3, Bb su ng von lvu dong (thanh toan cdc khoan 47.600.000.000 180.942.361.381
ng vay/l3i vay dén han, kinh doanh thuong mai,
nop thué...)
3.1 | Thanh todn cic khodn géc, 14i vay dén han 47.600.000.000 159.711.304.549
3.2 Kinh doanh thuong mai 16.418.625.912
3.3 | Bd sung vén luu dong khac 4.812.430.920
Ciong 622.500.000.000 622.639.291.001
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KPT mé6i My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi Bio cdo tinh hinh sir dung vén

THUYET MINH BAO CAO TiNH HINH SU DUNG VON

L

II.

PAC PIEM HOAT PONG CUA CONG TY

Cong ty cb phin KOSY (tién than Ia Céng ty cb phédn TD KOSY) dugc thanh 1ap va hoat dong theo Luit
doanh nghiép. Cong ty da duge S& Ké hoach va Péu tu thanh phd Ha Noi cép Gidy ching nhan ding ky
kinh doanh sé 0102681319, dang ky 14n du ngay 10/03/2008. Trong qua trinh hoat dong, céc thay dbi vé
tén céng ty, nganh nghé kinh doanh, vén diéu 1¢, dia chi...cia Cong ty ciing d4 dugc S& ké hoach va Dau
tu thanh phd Ha Noi chuén y tai céc Gidy chimg nhén dang ky kinh doanh thay dbi tir 14n 1 dén 1&n thi 15
ngay 08/08/2018. Theo d6, s gidy chimg nhén dang ky kinh doanh dugc thay bang ma s doanh nghiép
s6 0102681319 tai gidy chimg nhan dang ky doanh nghiép thay ddi 14n 2 ngay 09/07/2010.

Hoat ddng chinh ciia Cong ty bao gom:
- Kinh doanh bit dgng san, quyén sir dung dat thugc chil s6 hitu, chii sir dung hodc di thué, chi tiét:
Kinh doanh bat déng san;
- Bdn buén vt liéu, thiét bi ldp dat khdc trong xdy dung, chi tiét: Mua bdn vdt liéu xdy dung.

Cong ty cfé tru sé chinh tai B6-BT5, Khu d6 thi méi M§ Dinh 2, phuong My Dinh 2, quin Nam Tir Liém,
thanh pho Ha Nbi.

CO SO LAP BAO CAO TINH HINH SU DUNG VON, PON VI TIEN TE SU DUNG TRONG GHI
CHEP KE TOAN

Co s& lap Béo cdo tinh hinh sir dung vén

Béo c4o tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh cb phiéu riéng 1¢ ting vén diéu 1§ thém 6225 ty
dbng kém theo dugc trinh bay theo nguyén tic gia gbc va phit hop véi cac Chudn muc ké todn va Ché do ké
toan doanh nghiép Viét Nam hién hanh cling véi cdc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée I4p va trinh ba
Béo cdo tinh hinh st dung vén. Béo cdo tinh hinh sit dung vén dugc 1p trén co s¢ thuc thu, thue chi va%\
mét b phan trong tdng dong tién chi cia Cong ty. 2\

1}
Don vi tién té sir dung trong ké toan: Pon vi tién té dugc Cong ty st dung dé ghi s ké todn va 1ép bao cé;*'
12 Pdng Viét Nam (VND). /?
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Ky bio cdo 7
Bdo c4o tinh hinh sit dung vén thu dugc tir dot phat hanh cb phiéu riéng 1é chao ban ngay 24/07/2018 dé
ting vén didu 18 thém 622,5 ty ddng.

Muc dich sir dung bdo cdo

Béo céo tinh hinh sir dung vén thu dugc tir dot phat hanh ¢b phiéu riéng 1é chao ban ngay 24/07/2018 dé-
tang von didu 1é thém 622,5 ty ddng ciia Cong ty chi dugc sir dung @& bao cdo tinh hinh sir dung vén theo
Phuong 4n sir dung vén da duoc théng qua theo Nghi quyét Pai hoi déng cb dong thudng nién nim 2018
s6 01/2018/NQ-PHDCD ngay 28/04/2018, Nghj quyét 02/2018/NQ-HPQT ngay 23/05/2018 chia Hoi [*
dbng quan tri va phuong 4n sira dbi theo Nghi quyét ctia Hoi ddng quén tri s6 04/2018/NQ-HPQT ngay o
25/07/2018. ‘__:_g\’b

Ha Ngi, ngay 15 thang 06 nam 2020
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PHAM THI THANG GUYEN VIET CUONG

Thuyét minh bdo cdo lad mdt bg phdn hop thanh va cén duwoc doc ciing véi bdo cdo tinh hinh sir dung von 9
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