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| CONGTY COPHANKOSY:
THONG BIEP CUA CHU TICH HOI BONG QUAN TRJ

Bugce thanh 1dp tir nim 2008, Tap doan KOSY mang trong minh khéat vong chay
bong va hoai bdo tré thanh mét trong nhitng doanh nghiép 16n manh tai Viét Nam cia
nhitng ngudi sang lap.

Cling v6i nhimg thing trdm cua thi trudmg, ching t6i ludn déi méi va séng tao,
khong ngimg 16 lyc dé kién toan bo méy, thich nghi véi sy thay déi ctia méi truomg kinh
doanh va dat dwoc nhiing thanh cong nhét dinh. Hién tai, chiing t6i dang hoat déng trong
cac linh vye: bét déng sin, xdy dung, ning Iwong ~ thity dién, c6ng nghé théng tin... Trong
do, bét dong san duoc x4c dinh 14 finh virc miii nhon,

DE phit trién 16n manh, ching i ¥ thirc 14t 16 nhdn sy chinh 13 yéu té then chét, 13
tii sdn quy gi4 nhét cia doanh nghigp. Do d6, ddi ngit can bd nhin vién tai KOSY d2y [
nhitng ngudi ¢6 ning lye tht, tic phong lim vice chuyén nghip, tir duy séng tao, khong
ngimg phin d4u ¢ hoan thién ban thén, déng g6p chung vao su phat trién ctia Céng ty.

Chiing 5i 1n6n n§ luc hét minh d& phat tridn nhifing sén phim tdt nhét, mang lai sy
trii nghiém thii vi va hai long cho khéch hang, gbp phin thic day nén kinh t€ 4t nudc ngay
cang phét trién,

Thay mét Cong ty, t6i xin giti 16 cam on chén thanh nhét va cam két dem dén nhimg
loi ich thit thuc cho cée quy khéch hing, ¢b dong va déi téc da luon tin twémg, ddng hanh
cing ching téi.

Trén trong /.
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THONG TIN CHUNG

1. Thong tin khai quat

L1

Tén tiéng Viét: Céng ty C8 phin KOSY

Tén tiéng Anh: KOSY Joint Stock Company
Tén giao dich viét tht: KOSY., ISC

Von diéu 1é ding ky:  1.037.500.000.000 ddng

Von thye gép dén thoi diém hién tai: 1.037.500.000.000 ddng

Dia chi try s& chinh: B6-BT5 Khu d6 thj mdi M¥ Binh 2, Phrdng M§ Dinh 2, quén
Nam Tir Liém, Thanh Phd Ha Néi,

Dién thoai: 02437833660 Fax: 02437833661
Website: www kosy. v

M4 ¢b phidu: KOS

Ngudi dai dién theo phép luat: Nguyén Viét Cudng — Ch tich Hbi d(‘ing Quaén trj

SY

Ngay trd thanh cdng ty dai chang: 27/09/2017

Gidy CNPKDN s6 0103022871 do $& KH&DT Thank phd Ha Nbi cp ldn diu ngay
10/03/2008, Gidy chimg nhin PKKD s§ 0102681319 thay d6i 1An thé 15 ngay
08/08/2018.

Logo:

Tim nhin, sit ménh, gid tri ¢bt 161 v muc tiéu

a) Tdm nhin

~ Kién tao d6 thi xanh — thinh virgng @6 12 tm nhin dai han ciia todn tip doan, Tép doan
Kosy khong ngimg kién tao khéng gian cho con ngudi séng, dam ms, sang tao va cbng

A
hién.

b) Sirménh

KOSY mang dén cho cfng ddng ning luong sach, cac sin phim nha &, khu d6 thi hai
hoa véi thién nhién, phu hop véi sir phit trién cla vin minh x3 héi.
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o) Gid trj cot loi _ o S

Nghiém tic va trung thue trong c4c méi quan hé véi dbi tac, khéch hang va can b nhin
vién cdng ty.

d) Muyc tiéy

Muc tiéu Céng ty C6 phdn KOSY dén 31/12/2025: Tré thanh mét tip doan kinh t da
nganh, gi4 tri tAi sdn va thuong hiéu cong ty ndm trong top 200 doanh nghiép ngoai nha
nudc 16n nhét Viét Nam. Bat dong sin 13 nganh kinh doanh chinh, céng ty 1am chi ddu tr
nhiéu khu d6 thi trén lanh thé Viét Nam va mdt s6 nude trén thé gidi. Cac khu db thi cia
cdng ty dap mg t6t cac didu kién sdng, 1am viée va sinh hoat cla céc ting 16p nhin dan.

e) Chién lirge kinh doanh
Cong ty xay dung chién lugc kinh doanh tap trung vio cée didm nhur sau:

- Tép tnmg x4y dyng, phat trien tai c4c dia ban chinh & mién Béc vA mién Trung nhe
Lao Cai, Bic Giang, Thai Nguyén, Ninh Binh, Ha Néi, Ngh¢ An, Quang Ngii.... Tang
cudng cong thc thu thap thong tin, phén tich danh gia tinh hinh thi tredmg, khich hang dé
dua ra cée chinh sich ban hang phi hgp cho ting thi didm dem lai higy qué kinh doanh
cho Cong ty;

- Thiét 1ip kénh phén phi tai dia ban ¢6 dw 4n: Ban hang trac tiép, cOng the vién (cic
phong bin 1& céc nghn hang, nhin sy tai ¢o quan nha nuée tai thanh phd, cic huyén, cac
san bét ddng san trén dja ban);

- Thye hién dau tu cho quang b4 thuong hidu, cam két tién d0, truyén thdng online,
SMS, Facebook, truyén théng truc tip tai thinh phd, céc huyén. T4 chirc sy kién gioi thidy
dv 4n, m& ban, trao sb dé, tri in khach hang,

- Tim kiém hop tic vdi c4c dbi tac c6 thé manh va quy hoach, cong nghg, kién tric,
ban hang, vén @& hd trg nhau phat tridn,

- Thure hién nghiém chinh quy dinh v& quén 1y, giam sét, téng hiéu qud kinh doanh va
an toan trong sir dyng vdn ciia Cong ty.

- Khéng ngimg hoc hoi, khong ngimg phé binh, khéng ngimg phat huy tri sang tao va
cdi tién cha moi ngudi.

- Xy dyng doi ngli 1dm vige ¢6 ding cép 1a cach duy nhit 48 KOSY gt héi duoc
nhiéu thinh céng to 16m.
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- Ngoai cic bét dong sén khu d6 thi, KOSY timg budc mé 1ong sang thity dién, niing
Iugng sach tai tao.
1.2. Qud trinh hinh thanh, phdt trién

Cong ty C6 phan KOSY (KOSY) thanh 13p ngly 10/03/2008, theo gidy phép kinh
doanh s6 0103022871 do S& K& hoach va Diu tir thanh phd Ha Noi cép.

Nam 2009, Céng ty thue hién md rong linh virc hoat ddng: phat trién thém finh vyc
xdy ding cong trinh giao théng, ciu dudng, thiy loi.

Nim 2011, Bat dong san duge x4c dinh 13 linh viro miii nhon cia Cong ty. Hién KOSY
dd v dang 1am chi dau tr thye hién mét s6 dy 4n 1om vé bt ddng san tai cac dia phuong
nhw: Khu 46 thj KOSY - Lao Cai, thanh phé Lao Cai; Khu d thi KOSY - Béc Giang, khu
d6 thi Cau Gb tinh Béc Giang; Khu d6 thi KOSY - Gia Sang, Khu 46 thi KOSY - Song
Cong thanh phé Thai Nguyén, Diu tr khu chire niing d6 thi Kim N9 - huyén Dong Anh,
thinh phd Ha Néi ... § Iinh vue X4y dyng, ngoai thi c¢ong cac du an Khu d6 thi méi,
KOSY con trién khai thyc hién nhidu cong trinh giao thong, thiry l¢i, vién théng tai céc dia
phuong. Vi hé thdng méy mac, trang thiét bj hién dai, déng bd, cac cong trinh do Céng ty
lam chit du or va thi cng lubn d4p tmg yéu ciu cao vé chit lwong, ddm bao k§ thugt, mg
thuat, thoa mén ky vong ctia d6i tac, chinh quyén va nhan dan dia phuong,

Cong ty bt du trién khai mot s dy 4n bét dong san tai Thii Nguyén, Lao Cai, Béc
Giang,

Nam 2016, Cong ty phét trién nhiéu dy 4n Bét dong sin i cic tinh/thinh midn Bée
v mién Trumg,

Nim 2017, Céng ty thye hién ting vén lén 415 ty ddng. KOSY phat wién 4n tirong
vit duge vinh danh tai Giai throng hiéu manh Viét Nam.,

Na&m 2018 d4nh dau budc phat trién manh mé cfia Cong ty v&i hang loat sy kién 16n
dién ra va la budc chuyén minh quan trong trong chién luge phat trién dai han cia Cong ty
trong linh vyc thily dién va niing lwong t4i tao. Thang 7 n&m 2018, KOSY phat hanh thanh
cbng trai phiéu riéng 1&, ting vén Didu 16 1én 1. 037,5 ty ddng. Nam 2018 cling 13 nim bt
dhy cdng cudc nam tién cfia KOSY, Thang 8 nim 2018, KOSY khai trirong vin phong dai
dién tai TP. HCM, bét ddu cong cude Nam tién, dit chan vio thi trudmg bt ddng san mién
Nam s6i dong von nhiéu co hdi song cling canh tranh gay git. Vi nhiing thanh qué dat
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dwge, KOSY tiép tuc dugc vinh danh tai Giai thuong hiGu manh Viét Nam hai nim lién
tiép.

2. Nganh nghé va dia ban kinh doanh

- Nganh nghé kinh doanh;

Nganh nghé kinh doanh chinh: Kinh doanh bét ddng san, quyén sir dyng dét thudc chd
$& hitu, chil sit dung hoﬁc di thué; Tu vén, mdi gici, diu gis bat dong san;

Bén budn vat ligu, thiét bj lap it khac trong xay dyng, chi tiét: Mua ban vat litu xdy dung,
- Dia ban kinh doanh: Tinh Lao Cai, Tinh B4c Ninh, Tinh Thai Nguyén 1a céc dia bin hoat
dong kinh doanh chinh, chiém trén 10% tdng doanh thu trong nam 2017, 2018,

3. Théng tin vé mé hinh quiin tri, td chire kinh doanh va b6 miy quéan ly

3.1. M3 hinh quén tri bae gém:

- Dai hdi déng C4 dong (DPHBCD): LA co quan quyén g cao nhét, ra cac quyét dinh
dinh huéng phat trién cia Cong ty, bu, mi&n nhiém, bai nhiém va thay thé thanh vién Hai
dong quan tri, Ban kifm soat va cic quyét dinh khéc theo quy dinh phép Iudt,

- Hoi dong quén tri (HPQT): Do BHBCD biu, 1a co quan quén trj cao nhat, c6 ddy
du quyén han 48 thay mit DHDCD quyét dinh cac vin d& lién quan ¢&n muyc tiu va loi ich
cia Cong ty, ngogi tnr c4c van d€ thudc quyén han ciia PHDCD.

- Ban Kiém so4t: L3 co quan thay mit ¢ dbng dé gidm st moi hoat déng kinh doanh,
quén tri va didu hinh coa Céng ty. Ban kiém soat do DHPCD biu ra va hoat d0ng dc 1ap
v6i HPQT va Ban Tdng Giam dbc.

- Ban Téng Giam d8¢: Bao gdm Téng Giam déc vi chc Pho Téng gidm déc do HDQT
b6 nhiém, t6 chire thye hién nhiém vy kinh doanh cia Céng ty. Téng gidm dbc 14 nguoi dai
dién theo phép Iujt va 4 ngudi difu hanh cao nhit moi hoat déng kinh doanh.

- B6 mdy hoat dong: Bao gbm cic phong ban trrc thude quén I cia cic Phé Téng
Gidm dbc va cde phong ban ¢6 nhiém vu thyc hién hoat dong san xuét kinh doanh hang
ngdy, hogt d6ng huy dong va quan Iy vén, phat trién thuong hiéu, c4c hoat déng nhin sy
va quén tri 18 ro, tham muwu, dé xudt Ban Tdng giam dbc cic dinh hudng phét trién, hoat
ddng cua Céng ty.
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4. Cic Cong ty con, Cong ty lién két
% Tén cong ty: CONG TY CO PHAN HONG VIET

» GCNDKDN s 3001925532 do S& K& hoach va Diu t Tinh Ha Tinh cip 1511 diu
ngly 15/06/2015, ding ky thay d6i 1an thir 1 ngay 21/12/2016,

* Try sé chinh: $6 58 dudng Ding Dung, Phudng Tén Giang, Thanh phS Ha Tinh,
Tinh Ha Tinh, Viét Nam,

* Von diéu 1¢ ding ky: 400.000.000.000 ddng

* Von diéu 1¢ thuc gdp: 336.000.000.000 ddng

¢ Ty1& von gop ctia Kosy (tinh dén 31/12/2018); 133.500.000.000 ddng, chiém 33,4%
tbng s6 ¢& phén dang luu hanh tai céng ty.

'« Hoat d9ng kinh doanh chinh: X4y dung céng trinh dwong skt va dudng bd; Xay
dyng cong trinh cdng ich; Xdy dyng cong trinh k§ thuat dan dung khic; Chudn bj
mit bang: Bén budn vit lidu, thiét bj Lip dit khéc trong x4y dung; Kinh doanh bét
dong san, quyen sir dung dAt thude chii sé hir, chi st dung hodc di thué,

“ Tén céng ty: CONG TY CO PHAN PAU TU CONG NGHE BTL

VIET NAM
» GCNDKDN s6 0108042608 do S& K& hoach va Piu tw thinh phé Ha Nbi cép lin
dén ngay 31/10/2017

* Tru s¢ chinh: S6 nha 2, ngs 165 duong Gidp BAt, Phudng Gisp Bét, Quén Hoing
.Mai, Thinh phd Ha Néi, Viét Nam
e Vén difu 1¢ dang ky: 7.000.000.000 ddng
o Von diéu 1¢ thue gop: 2.937.000.000 ddng
* Ty 1é vin gép clia Kosy (tinh dén 31/12/2018): 940.000.000 ddng, chiém 32% téng
$6 cb phin dang lwu hanh tai céng ty.
e Hoat ddng kinh doanh chmh Cong thong tin, hoat dong San g1ao dlch throng mai
dién tir, xvét ban phin mém. |
5. Dinh huéng phét trién
51 Cde myc tiéu chii yéu cia Cong ty:
Tép trung trién khai thi cong nhanh chéng va phét tridn kinh doanh céc dy 4n hién
tai nhu: Khu @6 thj Kosy Mountain view, khy d6 thi Kosy Séng Céng, Khu 36 thi Kosy
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Gia Sang, Khu 48 thi Kosy Bic Giang va Khu dén cur d6 thi Ciu Gb thude phan kige trung
binh kh4 tai c4c tinh, thanh phia Bic.
Tao da @ tiép e ddy manh hon 10 dy én dang tién hanh gidi phong mit bing va
chuén bi cdng tic du tu méi khic & cc tinh, thanh ph6 nhu: Ha N, Lao Cai, Nghé An,
Ph Tho, Ninh Binh, Ha Nam ...v6i tbng quy mb dw 4n wéc tinh hing 1.000 ha.
M rng hop téc v6i cie doanh nghiép, quyy du t meéc ngoai dé phét tridn quy md,

tdn dyng ning hyc, kinh nghiém, cong nghé va trinh @6 quén 1y cha dbi tac dé nang cao
chit lwong san phim.
5.2, Chién lege phdt trién frung va dii han:

Theo chién Iugc dii han, trong vong 5 ném téi, Tép doan Kosy s& vin duy tri nhiimg
dw 4n bat dong san thujc phan khiic trung binh kha song song vdi viée trién khai nhitng du
an quy mo 16n hon, thudc phén khie cao cap.

6. Cacriiro
6.1, Riii ro vé kinh t¢

Nhitmg dién bién ciia kinh t& vi m6 dén tix cde yéu t6 nhur the d5 tang truxdng kinh t&,
sw bién dong vé lam phat, 15 suft, ty gis héi dodi... c6 thé cb nhitng tAc dong mang tinh
hé théng t6i nén kinh té Viét Nam va cc chiy thé tham gia nén kinh t& néi chung, ciing nhur
Céng ty C6 phin Kosy néi riéng,

Sau hon 08 nm dién ra cudc kining hoang kinh té nim 2008, kinh t& toan ciu dang
¢6 xu huéng phyc hdi tuy nhién tée d6 con chim va khong ddu. Theo Quy tién t& quéc t&
(IMF), ting trumg GDP ton ciu trong nim 2014, nam 2015 Iin Iuot 1 3.4% va 4%
Nhung sang dén néim 2016, nhiing bién dong chinh tr dd tac ddng wye tidp dn cac nén
kinh t€, khi m3 dw kién GDP toan cdu ciia nim ndy tyt xuéng con 3,1%.

Déu tién 13 viéc nude Anh quyét dinh rdi khéi Lién minh Chin (Brexit) din dén ddng
Bang c6 dot sut gidm t5i t¢ nhat trong mot ngay ( 12/07/2016), mit hon 10% gia tri so véi

d6ng D6 la M§ va & mire thép ky Iuc trong vong 31 nam tré lai ddy . Brexit gdy ra hing
loat thay di 16m trong nén kinh t& khéng chi cia U, Anh Qubc ma con c4 thé gigi nhe
Nudo Anh khong con 14 trung tAm tii chinh thé gici, hiu hét cac cong ty 16n phai thiét 13p
lai h§ thong 8 chirc clia minh. Tiép theo, sy bt én kinh & ndy lam cham lai qua trinh ting
trudng kinh 1€ thé gi¢i, gia ting khuynh huéng bio hd, cin trdr the dd ting trwdng thuong
mai ddu tir toan cdu trong dai han, céc nha ddu tur khong con quan tam nhidu dén cd phiéu
9
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va tréi phiéu chinh ph. Bén canh 46, Brexit s& lim gidm thuong mai, dAu tir va niing suit
lac ddng trén quy mb toan cau, két chi tinh riéng mréo Anth Brexit lim giim thy nhip trén
dau ngudi & nude Anh trong khodng tir 6,3% - 9,5%.

Theo béo c4o clia Cyc Théng k& quéc gia Trung Quéc, nén kinh t€ nuée niy nim
2018 dat mitc ting trudng 6,6% giam so véi mirc 6,8% trong nim 2017 va 14 mirc ting
truémg thip nhét cita ndn kinh té Trung Quée trong 28 nim qua. Ciing theo co quan trén,
trong quy IV/2018, nén kinh t€ 16n thir hai thé gidi ghi nhin mirc ting trudng 6,4%, giam
0,1% so v6i quy III. Tée d9 tang trugng GDP cita Trung Quéc nim 2018 13 6,6% cao hon
muc tiéu 6,5% do Chinh phi Trung Qudce dé ra nhung nén kinh té 84 xuft hién nhitng ddu
hi¢u suy yéu. Xuft khiu cia nuéc ndy trong nhing thing cubi nim dat 221,25 ty USD,
gidm 4,4% so véi cimg ky nim 2017 va 13 mirc giam 16n nhét trong hai nim qua,

Mét van dé dang chu ¥ nita 13 T6 chirc cac nudc xuit khiu diu mé (OPEC) va Nga
d ky két thoa thudn céit giam san lugng diu mé xudng 1,2 tricu thing/ngdy. Déy 14 sy kién
tac dong khong nhé dén kinh 1€ thé gisi. Sau khi OPEC va Nga ky két thoa thudn cit gidm
sén hrong khai théc dau mé, gia dn ting gi (tir 45 USD/thing 1én 52 USD/thiing), twong
duong véi mc ting 15,5%. Sy bién dong bt thuomg v& gid va san luong diu mé s& anh
hudng tiéu cye dén cdc mude phy thude trye tiép vio nguyén lidu dau vao nay.

Ngay 08/01/2019, Ngan hang thé gi6i (WB) cong bd bo céo cap nhit vé tridn vong
kinh t€ todn cau v6i nhan dink, GDP toan clu s& gidm nhe tir te d ting truéng 3% trong
nim 2018 xuéng mirc ting treong 2,9% trong nim 2019, Theo WB, trong nim 2019, kinh
té toan cdu s& chiu tic ddng tir nhiéu yéu t5 nhu céng thing thirong mai gitta céc nén kinh
té 16n, tinh trang bét &n clia thi trudmg tai chinh va thach thire tidn t8 tai cdc th tredmg mdi
ndi. Trong b4o cdo, WB du béo sau khi ghi nhan mirc ting triréng kha quan 2,9% trong
nim 2018, kinh t€ My s ting trudng khoang 2,5% trong niim 2019 va dén nim 2020, tbc
dd ting trudng s& giam xudng 1,7%. Da ting tredng tai Trung Quéc, nén kinh té 16n thi

hai thé giéi ciing s& giam st trong hai ném t6i, véi tde @9 ting trudng khodng 6,2% trong "~ -

ndm 2019 va 2020, gidm tir mitc 6,6% trong nim 2018. Mic dit dw bao kinh & toan ciu s&
tang truéng chim lai nhung WB nhén dinh, it ¢6 nguy co xdy ra suy thoai kinh t& trong
ndm 2019. WB ciing cho ring, néu cac nén kinh t 16n gidi quyét dugoe bit dong vé thwong
mai va céc thj trudng tai chinh 6n dinh, trién vong kinh té thé gidi trong nim 2019 ¢4 thé
s€ dwroc cai thién dang Ké. '
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Tét ca céc vin 48 v& syt ting trudmg kinh t& thé gi6i tuy khéng anh hwéng trye tidp
nhimg o6 thé s& gién (iép dnh huéng dén hoat déng sin xuét kinh doanh ciia Cong ty.
Biéu d6 1 - Tée d¢ ting trudng kinh t& Vist Nam

9% g5

08
6,78 6,68 6,81 :

6,23 ER. 6,24 — 6,21

2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018

Tt sau khi chinh thitc gia nhép TS chirc Thuong mai Thé gii (WTO) vao ngiy
11/01/2007, nén kinh t€ Vigt Nam d3 hoi nhéip siu rong véi nén kinh 4 toan ciu, Sy phat
trién ciia nén kinh t€ Vigt Nam ngay cing gfin két chiit ch& véi xu thé phét trién chung cia
thé gi6i. Nam 2014, véi mic ting trudéng GDP 6,0%, Viét Nam d% chinh thirc tr¢ thanh
mrde o6 toe 49 ting truéng GDP cao thit 02 thé gioi sau Trung Québe. Pén nam 2015, Viét
Nam &4 ghi nhin téc 46 ting trudng GDP 6,6%, vuot qua muc tiéu 6,2% cia Chinh phi,
%. Mitc ting truéng nim 2017 vuot myc tidu d& ra 6,7% va cao 'hon muc ting cia cic nim
tir 2011-2016 cho thay Viét Nam vén 14 mjt trong nhimg nén kinh té ting trudng manh
nhét Chéu A.

Theo bio c4o cia Tong cuc Théng k&, GDP ¢4 nim 2018 ting 7,08% so véi nim

2017, 14 mirc ting cao nhat ké tix ndm 2008 trd lai diy, vugt qua muc tidu 6,7% ciia Chinh
pird. Trong 46, nganh cdng nghiép ché bién, ché tao 12 didm sing dong gép chinh cho ting
trudng kinh t€ v6i mitc ting cao 12,98%, tuy thip hon mitc tang ciia ndim 2017 nhung cao
hon nhiéu so véi mérc ting céc nim 2012-2016, déng gop 2,55 diém phin trim vio mic
tang truong chung. Nginh ndng nghigp khéng dinh xu hwéng phyc héi & nét khi dat mite
ting 2,89%, cao nhét giai doan 2012-2018; nganh thiy sin dat két qué kh3 tét véi mire
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ting 6,46%. Bén canh d6, cic nge‘mh dich vy thi trudmg ting trrdng kha-gép phin dua mic
tang trudng cita khu vie dich vy nim 2018 1&n 7,03%. Sirc mua titu ding ngay cang ting
cao, tong mirc bén 1¢ hang héa vi doanh thu dich vu tiéu dung dat 4,39 triéu ty ddng, ting
11,7% so vén ndm 2017.

Nguyén nhén ciia sy ting trwéng kinh t€ trong nim 2018 13 do cc yéu t6 tich cre ni
tai nhu: méi tredmg kinh t€ vi mé n dinh, tiéu dimg tw nhan ting trudmg twong d4i cao, co
céu kinh &€ tiép tye dich chuyén theo hudng tich cyc, tf 16 lam phat duy tri mirc thép trong
nhimg nim gan diy, niém tin vdo céi cich méi tretmg dau tr kinh doanh ngay cing dwge
ciing ¢b, c4c nganh linh vyc then chét nhu cong nghi€p ché bién, ché tao, dich vu thj trrdng
tiép tuc duy tri ting truémg cao..Pidc biét, ting treéng kinh té nim 2018 khéng con phu
 thude vao tin dung. Téc d9 ting trudmg tin dung nim 2018 wéc tinh gidm 15%, gidm manh
50 vOi mizc ting trwéng hon 18% néim 2017 nhumg kinh té Viét Nam vAn ting truéng manh
nhit trong 11 ndm tré lai day.

Nhitng thanh tyu téng treong kinh € An twgng nim 2018 s& tip e 13 dbng e cho
téng trudng kinh t€ nim 2019, Ddng thdi, nén kinh t6 nim 2019 s& tiép tuc dwoo bd sung
thém nhiéu nng Iyc sin xuét méi. Nitm 2019 s& hoan thanh thém 2,9 riéu m2 sin x4y
dwng, nha & chung cu. Bén canh d6, 3 nha méay nhiét dién, cong nghiép ché bidn ché tao
cling bd sung nhidu ning luc méi nhw nha méy loc diu Nghi Son, sin xuit héa dam Ca
Mau va rét nhiéu ning luc méi s& dwoc hoan thanh, & vao sin xudt trong nim 2019,

Toc 86 ting trwéng kinh 4 13 yéu td vi mé rit quan trong, ¢6 dnh huéng 16n dén chn
ky phét trién ciia nganh B4t dong san. Khi tbc d¢ ting treéng GDP & mite cao, thu nhip
ciia ngudi dén ting 1én s& thic ddy nhu cdu ddn tr vao thi trudng bat dong san. Do do,
trudc bat ky thay ddi nao cita nén kinh t&, ban lanh dao Céng ty C phén Kosy ciing tién
hanh phén tich, nghién ciru va dua ra c4c hanh déng cu thé cho timg giai doan phat trifn
ctia Cong ty. Chinh vi thé, hoat déng kinh doanh ctia Céng ty nhing nim vira qua ludn
bam sét nhu ciu cia thi trrdng va phtt hop voi niing luc tai chinh cia Cong ty. -

6.2. Téc dj ting trudng

DGi v6i mot doanh nghiép, rdi ro 1i sudt 13 i ro khi chi phi tra 14i vay ciia doanh
nghi¢p cao hon kha niing tao ra loi nhuéin ciia doanh nghiép va mitc d6 rii ro v& 13 sudt
cling khic nhau giita cic nganh,
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D6i v6i cé nhén (ngudi mua nha), sy bién dong ctia 14 suit s& anh huémg triec tiép dén.
kha ning chi tra tién 13 vay. Do 46, khi 14 suét cho vay ting, ngudi mua sé khé khin hon
trong viée tiép can céc khoan vay, din dén nhu ciu diu tr vao bit dong san giam,

Nim 2016, cée chi tiu tién t§ bién dong diing dinh huéng Ngan hing Nha nuée dé
ra tir déu ndm. Mjc dit ¢6 4p luc ting nhumg voi viée thurc hién linh hoat cic giai phap cila
Ngén hing Nha nurée, mit bﬁﬁg 14 suft dwoc giit on dinh, mot sb t& chirc tin dung gidm
15 suft cho vay 38 h3 tro san xuét kinh doanh, Lai sudt cho vay nim 2016 phd bién khoang
6,8% = 9%/nim ddi v6i ki han ngén vi 9,3% - 11%/nim d8i véi trang va dai han; d6i véi
khéch hang ¢6 xEp hang tin nhiém cao, 13i suit cho vay ngin han wu &4i ¢b thé nim trong
khoang 4-5%/Mmim.

N#m 2017, trong bdi cénh lgm phat c6 xu hudng ting thép, thanh khodn toan b hé
théng ngn hang kha 8t va viée thu tréng yéu cdu NHNN phén déu dua ting trudng tin
dung trong cé nédm 2017 dat trén 18%, NHNN da ban hanh 2 quyét dinh quan trong v& didu
chinh gidm 13i snét dicu hanh va trdn 1ai suft cho vay @6 véi céc linh vie wu tisn, Cu thé
NHNN gidm 14 sudt tai cdp vén tir 6,5% xudng 6,25%/ndm; 14 sudt ta1 chiét khiu tir 4,5%
xubng 4,25%/mim; 14i sudt cho vay qua dém trong thanh todn dién t lién ngén hing va
cho vay bit dip thiéu hut vén trong thanh toan bit trir ciia NHNN d¢6i véi cic ngan hang tix
7.5% xuéng 7,25%/mam. Piy 13 dot didu chinh diu tién ciia NENN sau hon bén nam gift
nguyén 14 sut didu hanh tir nim 2014,

Miit bing 13i suét cho vay trong nhitng thang déu nim 2018 duy tri & mirc twong ddi
on dinh, 14 suft cho vay ciia céc lfnh vie wu tién tiép tuc gidm, trong d6 cAc ngén hang
thuong mei Nha nuée va mdt s6 ngén hang thwong mai cb phan d giam khodng 0,5%/nim
1i sudt cho vay d6i véi céc khéich hang tét. Mt bing 14i suét cho vay phé bién mirc 6%-
9%/ndm dbi v6i ngén han; 9%-11%/nim déi véi trang va dai han. Theo cbng bd cia Thng
cuc thong k8, tinh dén 20/06/2018, tong phwong tign thanh todn ting 7,96% so véi cudi
nam 2017 (cing ky ndm trrée ting 5,69%); huy ddng vén ciia céc t§ chirc tin dung ting
7.78% (cing ky 2017 ting 5,89%), ting tréng tin dung 6 thing diu nim 2018 dat 6,35%
(cing ky n&m tradc ting 7,54%). Huy dong von ting trréng manh so véi eing ky gilip cac
t6 chirc tin dyng tiép tuc 4n dinh thanh khoén, sin sang dap img nhu cdu vén tin dung cho
nén kinh t& va dim bao ty 1é tin dung/huy dong & mitc an todn.
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Céc khoan vay cila Céng ty h1¢n nay chu yeu 13 vay ngén han véi 13 suat dao dong
& mitre 8% - 9%/nim hodc tity timg thoi ky. Cudi niim 2018, Kosy d4 thuc hién phét hanh
tréi phiu c6 thyi han 3 nam véi tong gi4 tri 235 ty ddng, 14i suit ob dinh 10,3% cho nim
dAu tién va didu chinh theo ky didu chinh 14 suét, duoc x4c dinh theo nguyén tic bing tng
clia 1di sudt tham chifu cong bién 39 3,5%/nim. Muc dich ca céc khoan vay ndy chi yéu
@& bd sung vbn cho hoat dong san xuit kinh doanh ciia Cong ty.

Tinh dén thoi didm 31/ 12/2018, no phai tra ciia Kosy (Theo Bao ¢do tai chinh kidm
todn ndm 2018) 14 hon 594,4 1y dong, twong duong véi 34,75% tdng ngudn vén, trong d6
vay va ng thué thi chinh ngén han 1 63,37 ty ddng, vay dai han 13 240,46 1y déng, Chi phi
14i vay nim 2018 13 6,4 ty déng.

Tuy 141 vay tao ra génh néng tai chinh nhung trong nhimg néim qua, Cdng ty ludn duy
tri luong vay von tin dung thip (khodng dudi 35% tong ngudn von), thanh todn cac khoan
vay dimg han ciing nhy Iuén duy tri duge mirc danh gia tin dung 6t ca céc ngéin hang,
Déng thori, véi chi trrong ddy manh hoat dong kinh doanh bat d6ng sén trong thai gian
t61, dyr kién mang lai doanh thu twong d6i 16, Ban lanh dao Kosy tin tréng ring hoat déng
ciia Kosy khdng bi anh hudng bai nhing khoan vay nay.

6.3 Riii ro vé lam phit

Theo nhimg s lién duge cbng b, trong nhiing nim gin ddy Viét Nam dang dimg
trude stre ép gia ting lam phat. Tuy nhién, bt ddu i ndm 2014, dé én dinh nén kink t4,
chinh phi Vigt Nam d3t myc tién kiém soat lam phét & mixc 4,0%.
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Bidu dd 1: Lam phat Viét Nam qua céic nim 2007 - 2018 Lam phat Vit Nam qua céc
niim 2007 - 2018 -
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Dinh diém lam phat tai Viét Nam 12 22,97% vio nim 2008 13 do khiing hodng tai
chinh déin dén sy suy thoai trong nganh ngan hang vao giai doan 2008 ~ 2010. Ngay sau
d6, Chinh pht d4 ndi long chinh sach ti khoa dé gidi quyét voi nhitg vin dé kinh ¢4 trong
giai dogn 2011 - 2013. Ket thic nim 2013, c4c diéu kién kinh t& vi mé ctia Viét Nam da
b1 dinh hon so v6i thoi ky bét 8n dAn nim 2012, Theo Téng cuc Théng ké Viét Nam, lam
phat nim 2013 dugc kiém ché, chi sb gi4 tiéu ding (CPI) thang 12/2013 ting 6,0%, thip
nhét trong 10 nim qua va dat muyc tiéu cita Chinh phi 2 ra 13 khodng 8% so véi nim 2012,

Chi 56 lam phdt én dinh s8 dim béo thyc thi hiéy qua chinh séch tién t ctia Ngan
hang Nha Nude cfing nhw duy tri téc d6 ting truémg cta ndn kinh t bédn vitng va én dinh.
Theo dinh huréng ciia Quéc hdi cho céc niim tip theo, ohi sé lam phat cia Viét Nam vin
duy tri & mirc én dinh tir 4 — 5%,

- Naim 2018 tiép tuc 13 mdt nim thinh céng trong viéc kidm soat lam phét. Chi 56 gid
tiéu ding (CPI) clia nwéc ta nim wira qua ting binh quén 3,54% so voi binh quin nim
2017, dudi myc tiéu Québc hai dé ra,

Mge dii ty 1§ lam phat trong nhiing nim gin ddy duoc duy tri én dinh, nhung khong
thé dam bio ring nén kinh t& Viét Nam s& khéng ti€p tye Jip lai céc giai doan lam phat cao
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trong taong lai, diic biét trong bbi cinh _nén kmhté Viét Nam duoc dr bo ting tredng trdr
- i - _

B6i v6i cdc doanh nghiép hoat dong trong linh vuc bét déng sin, trong dé c6 Kosy,
Iam phét ting cao s& dnh hudng tryc tiép va 1am gia tang céc chi phi diu vao, bao gdm chi
phi nguyén vat iéu, chi phi x3y dyng, chi phi nhén cong va cac chi phi khic. |

Dé gidm thidu rid ro lam phét dbi voi hoat dong cia Cong ty, Ban linh Cong ty
thudng xuyén cip nhét, tim kiém cic ngudn cung én dinh, chi ddng dy bao sém thoi diém,
phét sinh nhu cdu nguyén vét lidu, ting cudng cong tac kiém soét dinh mitc chi phi va quin
Iy bién ddng gi4 c4 du vio, ddng thoi diéu chinh gi4 ban sin phém phii hep véi tinh hinh
thi trudmg,

6.4. Ridirophdply

H¢ thong vin ban phap luat didu chinh hoat dong sin xust kinh doanh ciia doanh
nghi€p 1a hanh lang phap ly cho c4c doanh nghiép trong moi hoat déng ciiz minh,

Cong ty C6 phin Kosy hoat ddng theo mb hinh Céng ty C4 phin trong linh vy kinh
doanh bit dong sén, moi hoat dong ciia Cong ty dugc diéu chinh béi hé théng van ban quy
pham phép It bao gdm: Luft doanh nghigp, Ludt Xay dung, Ludt ddu tw, Luit dbt dai,
Luat Nha ¢, Lugt Thuong mai, Ludt kinh doanh bit d6ng san, Luat Chimg khoan va céc
van ban duéi ludt khic, Hién tai, Ludt va cdc vin ban dui ludt trong Iinh vyc néy cling
_ dang trong qua trinh hoan thién, do 46 bt ky su thay d4i v& mat chinh sach nao Xay ra sé

it nhiéu anh hwéng dén hoat déng quén tr1, kinh doanh ciia Céng ty.

Dé kiém soét rii ro v& mit huit phap, Cong ty Iudn Tudn cép nhat nhiing thay déi
trong mbi trudng luit phap lién quan dén hoat dong ctia Cong ty, tir d6 chra ra ké hoach
phat trién kinh doanh phi hop.

6.53.  Riiro dic tha nganh

a) Riii ro bién dong gid cé nguyén lidu ddu vao
~ Véihoat ddng thwong mai, cac nguyén vét lisu Cong ty st dung chi yéu 1 thép bng -
cac loai, thép xdy dyng, vét ligu xdy dung.... Ngudn cung cip nguyén vat lidu néi trén 13
tir cde nha cung ¢Ap c6 uy tin trén thi trrdmg, chét lwong va nguén cung img trong dbi én
dinh, Thj trudng cung cip nguyén vat liéu phong phii, da dang. Bén canh d6, Cong ty luén
tdp trang tim hiéu, phén tich va chi d6ng tim kiém thém cac nha cung cdp nhim dam bio
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‘ngudn cung cip ludn dn dinh v& ca giA c4 va chét leong, han ché riii ro bikn d6ng gia ci
nguyén vt liu.

Trong qué trinh x8y dung cdc dw 4n bat ddng san, chi phi dAu tr ¢6 thé bj anh hudng
d4ang ké boi bién dong gia cia mot s6 nguyén vat litu diu vao, nguyén nhén do mat can
biing cung cdu trong va ngoai nude, thué xudt/hp khiu, thué trong nwde, va cic nhan té
khc ndm ngodi kiém sodt cia Kosy, tir 6, anh huong dén tinh hinh tai chinh vA két qui
kinh doanh ctia doanh nghigp. Mic dd hiu hét c4c hop ddng xdy dung ciia Kosy voi cée
nha thén chi yéu six dung don gia cb dinh dbi véi nguyén vat li€u thd do nha thiu sir dyng,
nhung néu gi4 co ban cia cac nguyén vit liéy thé d6 bidn dong virgt ra ngodi bién &6 da
dwoc hai bén thong nhét, thi don gi4 s& duoc thuong thao lai theo bién dong cia thi trudmg,
Su ting gia trong twong lai c6 the dnh huéng bt loi d6i v6i tinh hinh tai chinh, két qua
hoat déng ciia Kosy.

Ngodi ra, mt s6 sw cb ngoai tAm kiém so4t cia Kosy 6 thé din dén viéc nha cung
cap/déi tac cua Kosy khéng thé giao toan b hoiic mot phin, nguyén liéu thé, trang thiét b
va cac dich vu bao dudng hodc nguyén vat liéu thd, trang thiét bi va céc dich vy bao dudng
khéng theo quy chudn ky thujt. Bén canh d6, vigc khéng hoan thanh nhiém vy cung cip
ndy ¢ the 1am ting chi phi hoat dong chung, gdy anh huong bt loi d6i véi loi nhudn bien
cia dy an cia Kosy, tir 36 anh hudmg dén tinh hinh tai chinh v két qué hoat d6ng kinh
doanh ctia Kosy.

b) Rili ro dén bi: gidi phing mdit bing
Cong tic dén bir gidi phong mit bing dé c6 quy dht sach 13 tidn 82 co ban cho moi dy
in bit dong sin. Vi thye trang "dét chat ngudi dong”, "the dit the vang" & Viét Nam hién
nay, tdm 1y ngudi dén vAn con nhiéu e ngai v6i nhimg phuong 4n, chinh sich dén ba cia
cac cong ty xdy dung, kinh doanh bét dong san. Trén thyre t&, nhidu don vi thi comg bi chdm
tién d¢, tham chi xin iy dy 4n do cbng tac dén bl gidi phéng mit bing gip nhiéu khé
khiin: ngudi dén khong hop tic, gia tién bdi thudng tang cao vugt ngoai dy todn... Miic diy - -
Phép ludt 6 nhitng bién phép cudng ché di ddi nhung d6i v6i nhimg doanh nghiép tw nhin
nhu Kosy, dé ¢6 dugc co ché ndy 13 didu khé khin.
¢) Rl ro canh tranh trong linh viec xdy dung va kinh doanh bét dong sn
Thi treomg bét dong sin tai Vidt Nam giai doan 2007 - 2018 duge danh gia a4, dang c6
nhing dau hiéu phuc hdi tich cyc sau khing hoang nha d4t nim 2011, mé ra nhidu co hoi
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phét trién cho co doanh nghiép hoat dong trong linh vyc xéy dymg, kinh doanh bét déng .
san. Trong hoat djng kinh doanh cia Iminh, Kosy phai d6i mit v6i sy canh tranh gay git
tir cac d6i thi, chi yéu 13 céc cong ty phét tridn bét dong san trong nuéc vi nude ngodi.
Céc doanh nghiép ndy ¢6 thé ¢4 nhimg loi thé canh tranh hon o véi Kosy xét trén cdc khia
canh nhw quy md, néing hyc tai chinh, quyf dit, uy tin va thuong hiéu. Cac cong ty trong
nude nhu: Céng ty Co phin Dau tir Can nli mo udc, Céng ty Cb phfiﬁ Déu Tur Phat ‘[rién
Nhi Da Ning, Cdng ty Cb phin Van Phét Hung, Céng ty C4 phin Bét dong san Tién
Phude... vd nhitng tén tudi nwde ngodi nhr: Capital Land, Keppel Land...s& 13 déi tha
canh tranh chinh ctia Kosy.

Kosy tin ring mirc d6 canh tranh giita cdc cOng ty phat trién bit dong sdn c6 thé s&
ti€p tyc ting trong twong lai do sy tang 1én nhanh chéng vé s6 lwong cac cbng ty, sw khac
biét khong qua 16n vé céng nghé, ciing nhu qui dit xdy dung ngdy mot giam gén. Su canh
tranh gay git giifa cac cdng ty phat tridn bit dong sin v& quy dit, ngudn t3i trg, neuyén
ligu tho, ngudn lao dong va ddi ngil quan 1y ¢6 k¢ ning c6 thé 1am gia ting chi phi v4 giam
gid bat dong san, qua d6 c6 anh hudng bét 1gi dén hoat dong kinh doanh, trién vong, didu
kién tai chinh va két qua hoat d6ng clia Kosy.

d) Rid ro tir dién bién bdt lpi cia thi treomg bét dong sén & Viét Nam

Hogt dng kinh doanh bét ddng san cia Kosy tip trung todn bd vao thi trrdmg Viét
Nam va vio mdt vai dy an bt dong san, do d6 hoat ddng ctia Kosy phy thue r4t nhidu
vao bién ddng ciia thi tredmg bét dong san Vist Nam. Néu khong c6 phuong 4n dy phang
cu the, khi tinh hinh kinh 1€ cling ni tinh hinh thi trudmg bit d6ng san din bién xAu, céc
dy én Kosy trién khai c6 thé bi cham tién 5, gay dong vén, ting cao chi phi hoat dong va
anh huéng tryc ti€p dén két qua kinh doanh ciia Céng ty.

Nhu cdu cia thj tredng Viét Nam vé bét dong san chju thc dfng cia nhidn véu td,
bao gdm méi trudmg kinh t&, thu nhap ciia ngwdi dan, difn bién gia ¢4 hang héa, cic bicn
- phép kiém soét v mé hodc céc bién phép Iuat dinh dugc chinh quyén cép tinh hodc cfp . .
trung wong 4p dyng. Nhu cu vé bit dong sin c6 thé s& suy gidm do céc yéu 18 cung-cau
hogc do tinh hinh thi truémg chung di€n bién x4u, gdy 4nh huéng 16n va bit loi dén doanh
thu v& gid ban bt dong san ciia Kosy, qua d6 s& lam anh hudng dang ké dén lgi nhudn va
nguon thu dwgc tir hoat d6ng kinh doanh bit ddng san cia Kosy.

18



BAQG.CAQ THUGONG NIEN 2018 oo o e e e
CONG TY CO PHAN KOSY

e} Riiirové kha ndng huy dong von N
Céc bién phép kiém soat tc d6 ting trudng tin dung, klf:m ché lam phat cla Ngan I—Iang
Nha Nude Viét Nam c6 thé tac dong bt loi ding ké dén hoat déng kinh doanh bét déng
san ciia Kosy. Theo Chi thi s6 01/CT-NHNN ngay 15 thang 2 nim 2012 ciia Ngan hang
Nha nuwéc Viét Nam vé t6 chire thye hién chmh sach tién t& va dam béo hoat dong ngin
hang an toan, hifu qué n3m 2012 vi Cong viin s 647/NENN-CSTT ngay 15 thang 2 nim
2012 vé kiém soat hoat dong tin dung ndm 2012, ty trong du n¢ cho vay d6i véi cée linh
vuc khong khuyén khich (bat ddng san, chimg khoan, tiéu ding) tai cac t8 chirc tin dung
van gi6i han t6i da 16% trén tdng dw ng cho vay. Cac hé théng ngén hing thwong mai déu
¢ xu huéng gidm, hodic “siét chit> c4c khoan cho vay lién quan dén bit dong sin. Pidu
ndy 1am cho thi trudng bét dong sin da “chimg lai” tir ndm 2011. Sang nim 2013, do nhitng
khé khin ciia nén kinh &, trong dé c6 su suy gidm manh cla thi trudng bit ddng sén, Ngan
hang Nha nudc khing con kiém soét ty trong du ng cho vay d6i véi cac linh vizc khong
khuyén khich, nhung d& yéu ciu 5 chire tin dung tip trung vén cho cdc linh vire wu
tién. Viéc Ngn hang Nhi nuéc c6 thé tiép tpc ban hanh céc chinh sach kidm soat ting
trudng tin dyng trong twong lai s& ¢6 thé anh hudng bét loi dén Hnh virc kinh doanh bt
dong san ciia Kosy trong thoi gian t6i. Cudi nim 2017, géi tin dung wu dai 30.000 ty ddng
cho vay mua nha ciia Chinh Phit két thiic, giy nén nhiing khé khan cho i ngwdi mua nha
va nhitng chii dau tir c4c du 4n nha & xa hoi, tir &6 gy nén nhitng anh hudng nhét dinh dén
thi tredmg bét dong san nhitng thang cubi ndm 2017 va diu nim 2018. G6i vay ru dai két
théic khién khach hang khong con himg thi trong chi c4c ohi ddu tr dy &n vin tip tuc phai
vay thuong mai v6i 12i suit cao € hoan thién dw an. Tuy nhién, nim 2018, g6i tin dyng
uu ddi nha & voi 13 sudt 4,8%/ndm (0,4%/thing) a4 chinh thirc dugc trién khai voi gi tri
1.000 ty dong. Pay khéng chi 12 tin vui d8i véi nhitng ngudi mua nha & x4 héi trong nitm
2018 ma céc chinh sach cho vay wu di cdn c6 nhitng dnh huéng rit 16n 51 thi trudomg nha
& x8 hdi ndi riéng va thi trudng bit dong san n6i chung, | L L

Dé han ché riii ro vé& kha niing huy &6ng von, Cong ty ludn nd luc cap nhét nhitag
dién bien mi nhét tir sy thay dbi trong céc chinh séch tin dung tir Ngan hing Nha nuée,
tir 46 diéu chinh ké hogch kinh doanh ciia minh cho phit hop trong timg thoi k¥, c6 nhimg

bién phép dy phong trong trudmg hop tinh hinh difn bién x4u.
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D Riirové tién &5 thuc higndwe dn R
Riii ro vé tién .d{‘) thye hién dy 4n hop trong ting théi ky, anh huéng dén tién do

thc hién dw &n c6 the ké dén nhur: (i) Vide giai quyét céc von 88 phap Iy; (ii) Tién 46
gidi phong mdt bang; (iii) Tién dd giai ngén ngudn vén... Truomg hop tién @5 thye hign
dw an b chém tré s& anh huémg tryre tip dén ké hoach doanh thu lgi nhugn va dong tién
hogt ddng cia doanh nghi¢p. Do viy, d¢ han ché rii ro ndy, Céng ty thinh 14p cic Ban
quén Iy riéng cho timg dw 4n. Céac ban ndy dge chuyén mén héa séu, ¢6 by may du ning
hre, trinh 4§, kinh nghiém, luén chi trong, séu sét tién d6 thuc hién a8 kidm soét trude
nhitng yéu t6 rili ro va dwa ra céc bién phép khic phuc kip thei.

g) Rili ro d6i vdi céc di én myc ticu

D¢ dam bao cho hoat dong kinh doanh din ra thudng xuyén va lién tuc, cic doanh
nghiép bit dong san ludn phai tim kiém c4c dy 4n tidm ning mdi phi hep véi ning lue ciia
Cong ty va mang tinh chat g&i du nhau.

Muc tiéu ctia Kosy hudng dén cac dw 4n bit dong san & tinh c6 vi tri chién luge, giao
théng ha ting tét, nim 2020 Kosy du kién bt ddu tridn khai cac dir n o quy md 16n nhu
dw 4n Kosy Vinh; Kosy Viét Tri ; Kosy Ninh Thuin.. .Kosy s& chinh thitc burée chén vao
thi trwong Ha Noi véi du 4n Kosy Dang Anh tai phia Bic CAu Nhét Tan, Ha Néi va dy 4n
nang lugng mit tror tai Binh Thuan. Péy déu 4 nhing dy an rét tidm ning, d& c6 duoo, s&
1a myc tiéu oiia Kosy trong trung va dai han. Tuy nhién, qud trinh chd doi cc cép c6 thim
quyén tién hanh phé duyéf thwe hign dw 4n ¢6 thé xay ra 11 o cho Cong ty khong dugc
tré thanh chi dau tr ciia du 4n d6. Ngodi ra, céng thc giai phong mat bang, dén bi &4t dai
va cac thil tuc hénh chinh kéo dii cfing anh hrémg dén tién d¢ thye hidn cia cac dy 4n.

h) Rili ro bién dpng gid chimg khodn

Vi€e ding ky niém yét c6 phiéu trén S& Giao dich Chiing khoén thanh phd H) Chi
Minh gitip Céng ty Cb phin Kosy néng cao hinh anh thwong hiéu, tao dida kién thuén loi
trong viéc md rng hop tac véi cic ddi tac chién luge. Nha vao viée nidm yét, Cong ty s&
c6 dieu kién tang cudmg minh bach théng tin hoat dong kinh doanh, cdi thién quy trinh
quan tri, qua d6 gia ting loi nhuan ciing nhy gid tr cia cb phiéu Cong ty C4 phin Kosy
trén thi trwong. Tuy nhién, nii ro bién dong gia cb phiéu trén thi truomg chimg khodn 13
diéu khéng tranh khoéi. Gia chimg khoan trén thi trwdng dwroc quyét dinh bai nhidu yéu tb,
trong d6 tinh hinh hoat 6ng san xuat kinh doanh ¢fa 1§ chirc nidm yét chi 13 mét yéu 6
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 tc dong. Gia chimg khoén bién déng c6 thé do: cung - clu cb phiéy, tinh hinh kinh & - x&
héi, sw thay dbi quy dinh phap luat v& ching khodn, yéu 6 tam Iy ciia nhd diu t... Su
bién dong gi4 cd phiéu c6 thé gay anh hudng dn thuong hiéy, gié tri, tam 1y ciia cac khdch
hing ciia Cong ty.

Dé han ché rii ro bién ddng cd phiéu, Cang ty khéng ngirng ning cac cong tac quan
trj doanh nghiép, thuc hién nghia vu cbng bb théng tin dly di kip thdi, cung cfip thong tin
trung thwe clia Cong ty ti cde nha diu tir,

i) Rili ro khdc

Céc 1iti 10 bt kha khang nhu thién tai, chién tranh, dich bénh trong khu virc va trén
thé gi6i déu c6 thé gy anh hdng dén hoat ddng ciia Cong ty. Cac bit 8n v& kinh t&, xa

. hdi trong khu wyre cling nhur trén thé gi6i ciing ¢6 thé anh hudng dén hoat d6ng kinh doanh

¢ua Cong ty.

D& han ché rii ro, Céng ty thudmg thu thap, ném bt kip thovi théng tin vé& nhitng didn
bién tinh hinh kinh t&, chinh tri, x5 hoi vA thoi tiét cita Viet Nam cfing nhwr cc nude Ian
cin dé 1&n k& hoach didu hanh Cong ty mot cach i wu, co chu lai quy mo du tu cia cic
san phdm, dich va ma Céng ty dang cung c4p cho phu hgp vdi nhu ciu ciia thi trudmg,

0. TINH HINH HOAT PONG TRONG NAM 2018
1, Tinh hinh hogt déng sin xuft kinh doanh

Pon vi: triéu ddng

Chi tiéu K¢ hoach nim Thye hi¢n nim | T¥ 18 hoan thanh
2018 2018 (%)
Von didu 18 1.037.500 1.037.500 100%
Doanh thu thuin 700.000 900.017 120%
Loi nhuén sau thué 50.000 45,063 90%

Két qua SXKD so sanh véi céc nim lidn ké:

Chi tiéu Niim 2018 Niim 2017 Nim 2016
Von diéu 18 1.037.500 415.000 400.000
Doanh thu thuan 900.017 407.688 150.575
Loi nthudn sau thud 45.063 26.518 20.536
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2. T chikc va nhén sy

21 Danh sich ban #idu honh
Danh sich ban diéu hanhk Céng ty

TT Hovitén Chitc vu

I Hbi dong quén tri

1  Nguyén Viét Cudng Chu tich HBQT |

2 Nguyén Manh Séu Théanh vién HPQT - khong dién hanh
3  Nguyén Thi Hing Phé Chi tich HPQT

4 Nguyén Thi Phwong Thao Thanh vién HDQT - diéu hanh

5 Nguyén Ngoc Sau Thanh vién HDQT - khong didu hinh
T Nauy®n Viet Coong Téng Giam o

2 Nguyén Dirc Diép Phé Tong Giam dbc

3 Nguy&n Thi Phuong Thao Phé Téng Giam déc

4  Ha Vin Thiy Phé Tng Giam dbe

5 P8 Qubc Viét Phé Téng Gidm dbc
III | Ban Kiém soat

1 Nguyén Qudc Hung Truéng Ban Ki€m soat

2  Bui ThiNga Kiém sodt vién

3  Pham Vi Quén Kiém soét vién

IV K& toin trudng

1

Pham Thi Théng K& toén trwdng

a) Danh sach HBOT

% Chit tich Hpi ddng quén tri: Ong Nguyén Vit Cuong
Ho vi tén: NGUYEN VIET CUOGNG

- Gidi tinh: Nam . . ... .

Ngay sinh: 23/08/1976

Québc tich: Viét Nam

Trinh 46 chuyén mon: Tién si Kinh té

Chire vy dang nim giff tai t5 chirc dang ky nidm yét: Cha tich Héi dbng quan tri kiém

Tong Giam dbc
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e Chirc va dang nim gjit tai cdc t chirc khac: Khong.
s  Quad trinh cing tac:
Thoi gian Noi cong tdc Chire vy
1999-2005  Kinh doanh tr do
2005-2008  Céngty C6 phin Sao Vit Lao  Giam dbc

Cal
2008 - T10/2018 Céng ty C6 phén Kosy Chi tich HRDQT
T11/2018 - nay  Cong ty C6 phén Kosy Chu tich HPQT kiém Tong Giam

doc

. Ty 18 ném gitt cb ph?m b quyen bidu quyet 57.337.100 ¢ ph1eu luu hanh chiém
' 55,26% tbng sb ¢b phan ¢6 qiyén bibu quyét. |

% Thanh vién Hpi ddng qudn tri: Ong Nguyén Manh Sdu
s Hovatén: NGUYEN MANH SAU
¢ (161 tinh: Nam
¢ Ngay sinh: 10/06/1968
¢ Qubc tich: Viét Nam
e Trinh d6 chuyén mdn: Cir nhan Lujt
o Chitc vu dang ném gifr tai t chirc ding ky niém yét: Thanh vién Héi ddng quan tri

e Qua4 frinh cbng téc
Thoi gian Noi cong tde Chiec vy
2008-2014  TT tr vén quén tri nhan lyc Phuong Pong Giam dbc
2014 - 05/2017 Trudng trung cfp tai chinh Ha Nbi Ph¢ higu truémg
05/2017 - nay C6ng ty Cé phan Kosy Thanh vién HBQT

> Thdnh vién Hm ddng quian tri: Ba Nguyen Thz Hang
¢ Ho vatén: NGUYEN THI HANG
» Gidi tinh: Nit
» Ngay sinh: 06/12/1983

¢ Qube tich: Viét Nam
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* Trinhdj chuyén mon: Cirnhan Kinh¢é
»  Chirc vu dang nim giif tai t6 chirc ding ky niém yét: Phé Chii tich Hoi ddng quan tri
» Qua trinh cbng tac

Thoi gian Noi cong tdc _ Chike vu
2007 - 2010 Vién Khoa Hoe phét (ridn udng Nhin viéu ké 10an
nghiép va Phét trién néng thén
2011 -2013 Cong ty TNHH ké todn Pitrc H2 ~ Nhan vién tur vin ké
toan

2014 - nay Cong ty Cb phén Kosy Nhan vién Ké toan

28/04/2018 - T12/2018  Céng ty C6 phin Kosy Thanh vién HPQT
C T U T1272018-nay T CongtyCéphinKosy  Phé Chitich HBQT

o Ty 1& ném giir ¢d phan c6 quyén biéu quyét: 9.850.000 cb phidu hm hanh chiém
9,49% tdng s6 ¢b phin c6 quyén bidu quyét.

 Thanh vién Hpi dong quén tri: Ba Nguyén Thi Phwong Thio
o Hovatén; NGUYEN TH] PHUGNG THAQ
o Gi6i tinh: Niy
e Ngay sinh: 21/10/1978
e Qubc tich: Viét Nam
o Trinh d§ chuyén mén: Pai hoc
» Chitc vu dang niim giit tai t6 chirc ding ky niém yét: Thanh vién 116i ddng quan trj kiém
Phé Téng giam dbc
¢ Qud frinh cOng tac

Thoi gian Nei cong tdc Chitc vu
1999 -2002 ° Trudng xa Liu Thi Ngai, B H3, Lio Gidovién =~~~
Cai
2003 - 2006  Trudng Nan Xan, Ximacai, Lao Cai Gido vién
2007 - 2014  Truwong THCS Xuén Ting Gido vién
2015-2016 Cbng ty cb phin Kosy Nhén vién
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2017-pmay  Congty CéphianKosy - — - Thanh-vién HPQT kiém Phé -
TGD

o Ty l& nam gift cb phin c6 quyén bidu quyét: 4.500.000 cb phiéu hru hanh chiém
4,33% t0ng s6 cb phin c6 quyén bidu quyét.

% Thank vién Hpi dong quan tri Ong Nguyén Ngoc Séu
Ho va tén: NGUYEN NGQC SAU
Gidi tinh: Nam
Ngay sinh: 10/05/1952

Qubc tich: Viét Nam

Trinh d6 chuyén mén: Pai hoc
Chire vy dang ném git tai t chite ding ky niém yét: Thanh vién Hoi ddng quan tri
Qua frinh cong tac

Thoi gian Noi cong tdc Chike vu
1973 - 1976  Cong an tinh Hoang Lién Son  Céan bd
1977 - 1982  Pai hoc An ninh Sinh vién
1983- 1986  Hoc vién An ninh Gidng vién
1987 - 2007  Cbng an tinh Phi Tho Truéng phdng cong tac chinh tri
2007-2011  Céng an tinh Pha Tho Truéng phong td chirc
2012-2016  Nghihm

2017-nay  Cong ty Cb phin Kosy Thanh vién HDQT

o Ty 1&ném giit c6 phén ¢6 quyn biéu quyét: 100,000 ¢ phidu luu hanh chiém 0,09%
téng s6 cb phin c6 quyén bidu quyét.

" b) Danh sdch Ban Téng Gidm ddc

% Téng Gidm @bc Ong Nguyén Viét Cuomg

Nhiy 48 néu tai muc 12.1.1 - Chiz tich Héi dé‘ng quan tri: Ong Nguyén Viét Cuong
% Phd Tong Gidm déc Ong Nguyén Dikc Diép

Ho va tén: Nguyén Ptrc Diép
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Gidi tinh: Nam

Ngay sinh: 05/6/1970

Quée tich: Viét Nam
Trinh ¢6 chuyén mén: Tién st Kinh té

Chirc vu dang nim giif tai t6 chirc ding ky niéin yét: Phé tdng giam dbc

Chirc vu dang nim giit tai c4c td chirc khéc: Khéng

Qua4 trinh céng tac

Thoi gian
11/1997-11/2003

12/2003-12/2006
01/2007-06/2007
07/2007 - 12/2008
01/2009 — 06/2009
07/2009 — 05/2011

05/2011 - 04/2017

28/04/2017 dén nay

Noi cong tdc

Céng ty Thuong mai K¢ thust va Diu

tw PETEC - CN Héi Phong

Céng ty Lién doanh TOTAL GAS Hai
Phong - CN tai Ha N6i

Tdng Cong ty Thuong mai Ha Noi

Cong ty Thuong mai vi Diu tu Ha Noi

Cong ty CP DV M8i truémg Thing
Long

Cong ty CP tdp dodn Mai Linh Pdng
Bic Bo

Céng ty C5 phin Kosy

Céng ty C6 phan Kosy

Chire vu
Phy trach Phong Kinh

- doanh

Phu trach Kinh doanh
khu vuc & phia Bic

Ph¢ truémg phong Phat
trién ngudn hing Ban
d&i ngoai va Tiép thi
TP Kmnh doanh

Phé Gism dbc

Phé Thng gidm dbc

Thanh vién HDQT
kiém Phé Téng Gidm
dbe

Phé Tong Gidm dde

e Ty I&nim giit cb phin c6 quydn bidu quyét: 110.000 cd phiéu hru hanh chiém 0,10%
~ tong 56 cb phan c6 quyén biéu quyét.

& Phd Téng Gidm ddc Ba Nguyén Thi Phuwong Thdo
N ddi néu & muc 11.1.4 — Thanh vién Hji Dong Qudn T
 Phd Tong Gidm ddc Ong DS Qudc Vidt
Ho va tén: D3 Qubc Viét
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¢ Gidi tinh: Nam

o Ngay sinh; 02/09/1974

e Quéc tich: Viét Nam

o Trinh d6 Ichuyén mén: Thac s§ - Quén tri kinh doach

¢ Chirc vu dang n&m giit tai t& chirc ding ky niém yé1: Phé Tong giam dbc

Qua trinh ¢dng tac
Thai gian Noi cong tde
11/1996-1999  Téng Céng ty Vinaconex

1999-2000  Coéng ty Obayashi Viét Nam

-~ 1 . N
2000 - 2002 (Tjioé];lg ty TNHH Dau tw Thuong mai Tring

2002-2003  Téng Céng ty Vinaconex

2003 - 2004 T(})\[.lg Cong ty Dau twr va Phat trién Nha Ha
Né1
Cong ty xdy dung va tir van {mg dyng cbng
2004 - 9/2017 nghé méi (Cong ty con ciia Tong cong ty
dau t va phét trién nha Ha Nbi)

9/2017 -
102018

11/2018 - nqy  Céng ty Cb phin Kosy

Céng ty C8 phin Tép Poan TMS

Chiec vy

Chuyén vién phong dau
thin

- Phé chi huy trudng

cbng trrdng

Trudng phong xdy
dyng co bin

Chu phiém dy 4n
Chuyén vién phong

Quén 1y xdy lip
Phé Giam dbc
Pho Tong gidm dbe

Phé Téng gism dbc

e Ty 1& ném giit c6 phén c6 quyén biéu quyét: 0 ¢d phidu huu hanh chiém 0% tdng sb

¢b phin ¢6 quyén bidu quyét.

% Phé Téng Gidm déc Ong Ha Vin Thiy

Hovatén: T Vin Thiy
(i¢i tinh: Nam
Ngay sinh: 12/12/1973
Qubc tich: Vigt Nam
Trinh 4§ chuyén mén: Thac s - Quén tri kinh doanh
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& Chirc vy dang niim gif¥ tai t& chirc ding ky niém yét: Phé Téng gism dbc . .. ...
s Quatrinh ¢fng tac

Thoi gian Noi cong tic Chire vy
2007-2012  Céng ty Cb phin Thity dién Str Pén 1 Tong Giam dbc
2012 -nay  Céng ty Cb phin Thiy dién St Pén 1 Chit tich HBQT kiém
Téng Gidm déc
78/2018 —nay  Céng ty C phin KOSY Phé Tdng Gism dbc

o Ty 1 nim giit ¢4 phin c6 quyén biéu quyét: 0 cb phifu lun hanh chiém 0% téng sb
cd phan c6 quyén biéu quyét.

¢) Danh sach Ban kiém sod

% Trueong Ban kiém sodt Ong Nguyén Quic Hung

e Ho vatén: NGUYEN QUOC HUNG

e Gidi tinh; Nam

o Ngly sinh: 04/09/1989

*  Quéc tich: Viét Nam

e Trinh d6 chuyén mén: Cir nhan Kinh té

o  Chirc vy dang nim giit tai td chirc ding ky niém yét: Trudng Ban Kiém soat
¢ Qud trinh cong tic

Thoi gian Noi cong tic Chirc vy
07/2011 - 12/2016 Coéng ty TNHH Hang Kifm toan AASC Ké toan vién
01/2017-nay  Cong ty C5 phin Kosy Trwémg Ban Kiém Sot

o Ty 1& nim giit cd phin c6 quyén bidu quyét: 0 ¢b phiéu luu hinh chiém 0% tong sb
cd phén ¢6 quyén biéu quyét.

< Thanh vién Ban Kiém sodt B4 Bai ThiNga~ ~ =~
e Ho vatén: BUI THINGA
e Gidi tinh: Nit
* Ngay sinh: 14/05/1988
e Qubc tich: Viét Nam
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Trinh 3§ chuyén mén: Ctnhén Kinh ¢ .. .. . . . N
Chirc vy dang ném giit tai t& chirc ding ky niém yét: Thanh vién Ban Kiém sodt
Qua trinh ¢éng thc |

Thoi gian Noi cong tic Chitc vu

07/2008 - 07/2009  Cong ty TNHH gbm x4y dyng Ha Noi Nhin vién
02/2010 - 06/2010  Cty TNHH Kiém todn va tv vén tii chinh KTV
Vigt
06/2010 - 06/2011  Cdng ty kiém toan Viét Anh KTV
07/2011-2017  Cbéng ty c6 phin dinh duéng Hong Ha Nhin vién
01/2017 -nay ~ Céng ty C phin Kosy - ~ Thanh vién Ban
et RO e i st

» Ty 1¢ ndm giit ¢d phin c6 quyén bidu quyét: 0 ¢ phidu luu hanh 0% tdng s6 cd
phén c6 quyén bidu quyét,

¢ Thanh vién Ban Kiém sodt Ong Pham Vi Quén
Ho va tén: Pham Vi Quéin
Gidi tinh: Nam
Ngéy sinh; 03/07/1988
Trinh 46 chuyén mon: Cir nhén Kinh té
Chirc vu dang ném giit tai t§ chirc déing ky niém yét: Thanh vién Ban Kidm soat
Qua trinh cbng thc:

Thoi gian Noi coing tic Chitc vy
2009 - 2016  CTCP Chimg khoén Québc t€ Hoang  Kifm soét vién phong giao
Gia IRS dich
- 2016 - 2017 beannhéndﬁnquﬁn Chu Giéy " Choyénvien =~
2017 -nay  Congty C5 phin Kosy Chuyén Vién Tai Chinh
28/04/2018 - Céng ty C5 phin Kosy Thanh vién Ban Kiém soét
nay

¢ Ty 1é ndm giit ¢d phén c6 quyén bién quyst: 0 cb phibu hru hanh chiém 0% tbng s6
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cb phin c6 quyén bidu quydt.

d) Ké toan trutng:

e Ho vA tén: Pham Thj Thing

e  (3idgi tinh: Nir

»  Ngiy sinh: 14-10-1982

»  Qubc tich: Viét Nam

o Trinh d§ chuyén mén: Ctr nhin Kinh té

e  Chirc vy dang nim giit tai t§ chirc diing ky niém yét: K& toan truéng

_*  Quad trinh cong tic .
Thoi gian
0172006 - 0372009

0472009 - 12/2010

0172011 - 09/2015

10/2015 - nay

Noi cong tic Chikc vu
Téng Céng ty CP diu tu xay dung va K¢ toén vién
thurong Mai Viét Nam
Céng ty CP dau trr va xdy dung S6ng  Phu trach k& toan
H(‘":ung 9
Céng ty TNHH &iu tu C.T.L- Thubc Ké toan truéng
Tong cbng ty cb phin diu tir xdy dung
va Thaong mai Viét Nam
Cong ty Cb phin Kosy K& toan trudmg

Ty 18 nfim giir ¢b phan ¢ quyén biéu quyét: 100.000 cd 5 phifu lin hanh chiém 0,09% tong
56 ¢ phén c6 quyén biéu quyét.,

2.2 Nhitng thay dbi trong ban diéu hanh
STT Ho va tén Chitc danh Thay déi
1 | Hoang Vin Quyét Phé Tong Giam dbc | Mién nhiém tir ngay 01/05/2018
2 | Dioh Diing Thity Anh |  Giam déc tai chinh | MiZn nhiém tir ngay 01/05/2018
3 | Ha Vin Thay Phé Téng GB B4 nhiém tir ngdy 11/08/2018
4 | Hodng Ha Phwong Téng Giam ddc Mién nhiém t& ngay 19/11/2018
5 | Nguyén Viét Cuimg Chi tich HDQT kiém | Kiém nhiém tir ngay 19/11/2018
Téng Giam déc
6 | P8 Qubc Viét Phé Tong Giam dbc B4 nhiém ngay 20/11/2018
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7 |NguydnThiHing | Phé Chi tich HDQT | B nhiém tir ngay 17/12/2018

Sé hrong can bd, nhan vién:

Chit lrong ngudn nhén lyc [ mdt trong nhimg yéu t& quan trong quyét dinh sy phat
trién clhia Cong ty, vi vy Cong ty ludn dit muc tiéu xfy dung ddi ngii nhin vién chuyén
nghi¢p 1én hang d4u trong chién hrgc phat trién ciia minh. Tinh dén ngay 31/12/2018, sé
lrong can b nhén vién chinh thic ciia Cong ty 18 139 ngudi.

2.3, Tinh hink lao djng trong Cong ty tinh dén ngay 31/12/2018
STT Co' chu nhén sy $6 ngudi T 18 (%)

I | Phén logi theo logi hgp ddng

1 [Hop dongkhong xéc dinh thyihan | 20 | 144
2 | Hop dbng tir 12-36 thang 113 81,2
3 | Hop ddng thoi v 6 4,4

II | Phén loai theo gidi tinh

I | Nam 107 77

2 | N 32 23

III | Phén theo trinh d§ lao djng

Trinh @ Pai hoc va trén Dai hoc 95 68
Trinh d Cao ding va trung cip 32 23
Trinh d6 phd théng 12 8

3. Tinh hinh dau tw, tinh hinh thyc hién cdc dy 4n:
3.1 Khodn ddu tw 1di chinh: Gop vén vio Cong ty lién kés trong ném
- Céng ty cd phan Héng Viét; ting vén gép tir 150.000.000.000 ddng 1én 400.000.000.000
dong. Cong ty C6 phén KOSY mua 8.350.000 cb phin twong dwong 83.500.000.000 ddng,
3.2. Tinh hink thuc hién cdc du dn lon:
Hoat d6ng chinh ciia Cong ty C4 phan Kosy 13 kinh doanh bit dong sén, phat trién khu 5
thi quy md 16n. Hién tai, Cong ty dang thuc hién céc dy 4n cu thé nhy sau:
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B Téng diu | Di¢n tich Téng
Tdng dién ong Cau ign tf doanh thu
Dy 4n tw (ty dit thwong X,
tich (m2) d3ng) mai (m2) du kién (t§
& 8 dong)
Pang trién khai 1.084.789 | 2.320,632 467.288 3.894
Kosy Mountain View - Lio 380.000| 1.419,700|  158.405 1.800
Cai
Kosy Ciu G4 - Biic Giang 88.701 93,450 29.926 170
Khu §6 thi Kosy Séng Céng — 387.800 296,000 153.789 892
Théi Nguyén
| Khu dd thi méi Kosy Bic | 84730 277673  82168] 695
Giang
Kosy Gia Sang 143558 | 233,809 43.000 337

DY’ AN KOSY MOUNTAIN VIEW - LAQ CAl
Co s& phap 1y

e Quyet dinh sé 506/QD-UBND ngiy 15/03/2012 cita UBND tinh Lio Cai v& viée
phe duyét két qua Iua chon chit ddu tir thyc hién dw 4n tiéu khu d6 thi s 17, khu d6
thi méi Lao Cai- Cam Pudng, thanh phé Lao Cai;

Quyét dinh s6 677/QD-UBND ngy 03/04/2012 ciia UBND tinh Lao Cai v& vide
phé duyét chi tiét xdy dung tidn khu d6 thi s6 17, khu d6 thi méi Lao Cai — Cam
Pudng, thanh phé Lio Cai;

* Quyét dinh s§ 2388/QD-UBND ngay 22/08/2014 ctia UBND tinh Lo Cai v& viée
phe duyét didu chinh cuc bd quy hoach chi tiét x8y dung ti 18 1/500 tidu khu @3 thi
s6 17, khu d6 thi méi Lao Cai - Cam Puing, Thanh phé Lio Cai;

¢ Quyét dinh sb 4544/QD-UBND ngay 08/12/2015 clia UBND tinh Lio Cai v2 viée
phé duyét chap thuan du tr di 4n khu d6 thi méi tiéy khu do thJ, 30 17, khu do t‘tu
-~ - méi-Lao Cai- Cam Puéng; thanh phé Lao Cai;- - I

. Giﬁy phép xy dyng s6 536/GPXD cila S& Xay dymg tinh Lao Cai cp cho Céng ty
cd phin Kosy ngiy 14/03/2017,

o Quyét dinh s6 1794/QD-UBND ngay 25/05/2017 ctia UBND tinh Lio Cai vé viéc
Giao dt cho Cong ty cb phin Kosy.

Tong quan
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'Lao Ca1 tmh Lao Cai (gm tht 14 Khu a0 th] Kosy Mountain View - Lao Ca1)

* Dia diém: Phuong Binh Minh v phudng Béc Lénh, thanh phd Lao Cai, tinh Lao
Cai

e Quymb sk dung dat: 38 ha

. Quy mb vé dan sb khoang 4 176 ngudi

o Téng mirc diu tw dy kién: 1.419,7 ty ddng

e S615 dit xdy dymg nha lién ké: 603; dién tich: 80 - 100m2/15

o S415 dit xdy dung nha biét thy: 132; dién tich: 200 - 450m2/15
o S§16 nha vudn: 43 18; dién tich: 500 - 650m?/16

e Dit cong {rinh cong cong: 9.485 m?

e Dit gido duc: 20.400 m>

e Dit cAy xanh mit nude: 48.520 m?

» Dit giao thong + ha ting k¥ thujt khic: 143.190 m?

Higu qué vé mit xa hoi
Du &n ¢6 quy hoach khoa hoe, phit hop véi diéu kién thoi tiét va ty nhién cha ving,
Dy an c6 cic khu chirc niing chinh: Khu &, dich vy, thwong mai, gi4o duc, vin hod - thé
thao, vui choi gidi trf va mét s6 cong trinh céng cong cip d6 thi va khu vue. Khu 6 thi
Kosy - Lao Cai dugc thiét ké theo phong céch hién dai, dya trén didu kién dia hinh ty
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nhién, nim trong ving khi hiu mat mé, trong lanh, cinh quan thién nhién tucn dep s€ mang
~ @&én cho cu dan mdt méi trudmg séng Iy trdng, gin gii v6i thicn nhién.

Khdng gian can quan md clia Dy 4n duge nghién cir, thiét ké phit hop véi didu kién
phét tri€n céc hang myc cong trinh xung quanh s& dong vai trd nang cao chét lwong cude
séng trong khu d6 thi. Vi tri, phong céch thiét ké cac hang muc déu dugce tinh todn phu
hop véi tinh chét va chirc ning timg cong trinh. Piéu niy khéng chi nhim tao sy thugn
tién, hop 1y cho ngudi st duyng ma con dam bao m¥§ quan, sy phong phii cho quy hoach
canh quan chung cia khu d6 thi

Dy 4n khong chi truc tiép phuc vu nhu ¢3u sinh hoat cha ngudi din ma cdn ning cao
chit lwong canh quan, gép phén céi thién, bio ton thién nhién vA méi trudmg 46 thi. Bén
cgnh viéc b tri truc canh quan trung thm va 15i cdy xanh, Dy 4n cdn xay dung céc truc
cinh quan doc theo céc tuyén dudng giao théng ndi khu véi hé théng oy canh d6 thi, tidu
canh kién triic va hé théng chiéu sing b thi.

Co s¢ thye hign dy 4n

Thanh phé Lao Cai chwa c6 nhiéu khu dén cur duge quy hoach va xdy dung ha ting
dong bd nén thi trudmg bit dong san thanh phd con thibu nhimg san phdm cé chit lugng
16t ¢é @4p fmg nhu céu ngdy cang 1ém cia ngudi dan.

Khu @6 thi Kosy -~ Lao Cai dwgc xiy dung & diém diu tuyén cao tbe Lac Cai - H
Noi, I ctra ngd dan vao trung tdm thinh phé va & ngay canh trung tim hanh chinh méi ciia
tinh.

- Phia Déng Béc gidp khu nhi & Thiwong mai - Céng ty C& phin Piu tu Phét trién
nhd va D thi HUDS (dai 16 Trin Hung Pgo);

- Phia Déng Nam giap khu dén cu phé Hodng Sao;

- Phia Tay Bic gidp sudi ciu Bc Lénh;

- Phia Tdy Nam giap cac khu chitrc ning sau dudong Hoang Vin Thu.

Tiéu khn d8 thi cach: Bénh vién da khoa tinh 1,5 km; Trudng Cao dﬁng Su pham 0,7
km; Trung tdm thé thao vin héa 0,5 km; Quéng trewong trung t8m 1,5 km; Try sé Tinh dy
1,5 km, rat thuin tién cho viéc di lai, két ndi v6i cic khu chirc nng xung quanh. Piy 13
khu vire 6 trinh d6 dén trf cao, kinh té - xa hoi phat trién, co sé ha tAng dwge quy hoach

dong bd, hién dai d4p g diy di nhu ciu v& cong vide, sinh hoat va gifi tri cha ngudi dén.

- Gid bén duoc d€ xuit cho 1m? chii &4u tir duge phép kinh doanh 13 phu hop véikha

néng ctia phin 16n ngudi dén trén dia ban thanh phd Lao Cai; cac khu vye lan can véi cac
du an va cac dia phuong khéc trong tinh Lao Cai, diic biét 13 can bd, nhén vién dang 1am
viéc tai cdc s&, ban, nginh, Cong ty Apatit Viét Nam, céc t3 chirc, doanh nghiép... trén dia
ban tinh.

Cdng ty Cb phén Kosy — chii dAu tr dv an d& hya chon nhimg don vi ¢6 nang lyc thi
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cdng véi phrong an linh hoat, dam bao chét lwong va chi phi hop 1y nén ha dugc gia thinh,
gid d4t dwa ra thi trodmg ¢6 tinh canh tranh cao so voi cdc du 4n Khac trén dia ban, '

Vi nhitng wu di€ém ndi bat néi trén, dét tai Dy 4n Khu d6 thi Kosy — Lao Cai dwge
d4nh gid c6 kha niing ti€u thy manh, c6 stc canh tranh 16n trén thi tredng. Ply 13 co héi
kinh doanh thugn lgi, chic chiin s& dem Tai lgi nhudn cao d8i véi c4c nha din tu.

i

DY AN KOSY - CAU GO BAC GIANG
Co s phap Iy
¢ Quyét dinh s6 47/QB-UBND ngay 14/01/2016 ciia UBND tinh Bic Giang v& viéc

phé duyét két qua Iwa chon chit du tur dyr 4n Khu dén cur méi thi trin Cau G8, huyén
Yén Thé;

* Quyét dinh s§ 1646/QD-UBND ngay 13/10/2016 ciia UBND tinh Béic Giang v&
viéc phé duyét diéu chinh cuc bs Quy hoach chi tiét xdy dymg Khu dan o méi thi
I.I‘dIl Cﬁu G& huyén Yén Thc (t:l lé 11500)'
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e Quyét dinh sb 698/QD-UBND ngay 02/ 12/2016 ctia UBND tinh Bic Giang v viée
chép thuan dau tw Dy 4n Khu dén cir méi i thi trdn Cén G8, huyén Yén Thé, tinh Bic
Giang;

. G1ay phep xély dung 58 1065/GPXD ngay 7/6/2017 ¢ita S& xdy dl,mg tinh Bic Giang
vé viée cép phep xdy dung cho cong trinh: Khu dan ot méi thi trin Ciu Gd, huyén
. Yén Thé, tinh Bac Giang;

. Quyet dinh s6 80/QD-UBND ngay 9/3/2017 cia UBND huyen Yén Thé vé viéc thu
héi dét dé thue hién Dy an x8y dung khu dan cur méi thi Ciu G, huyén Yén Thé

(dot 1),
TH ng quan
* Vit dy an: Duong Hodng Hoa Tham, thi trin Ciu Gd, huyén Yén Thé, tinh Bic
Giang.

o Quymb dr an: 8,87 ha.

o Téng mirc diu tur: 93,45 ty dbng

* S616 nha ¢ lién k&: 323 16; Dién tich: 70 - 160 m2/16

e Mat do xay dung: 33,74%

¢ Dién tich d4t xiy dyng cdng trinh cong cong, dich vy - thuong mai: 7.667,71 m2
e Dién tich dit cong vién cdy xanh giao thong: 2.038,82 m2

o Dién tich dat giao thong: 38.093,60 m2
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Hiéu qua vé m3t xa hfi

Tir khu do thi, cir ddn ¢6 thé két néi nhanh chéng dén céc ti€n fch ngogi khu d¢ d4p
tmg nhu cdu v& vin héa, gidi tri, hoc tip, sinh hogt, lam viée...: UBND huyén Yén Thé,
UBND thi trdn Céu Gd, ngén hing chinh sach, trudng hoc tir mim non dén THPT, bénh
vign da khoa huyén Yén Thé, cho Ciu G, trung tim thuong mai huyén Yén Thé d3 duge
quy hoach.. Ngay ndi khu 1 céc tién ich da dang: cong vién cdy xanh, vadn hoa, bii 43
Xe..,

Du an c6 hé thong ha tang k¥ thuit dong b va hién dai, bao gom toan bd hé théng
di¢n, he théng cép thoat nude, hé théng théng tin lién lac trong ki vye dy 4n d&u duge ha
ngim d& ddm bao an toan ciing nhu tao canh quan dep mét trong ndi khu, H¢ théng giao
théng ciia dy 4n ciing réit thuin tién va ddng bd véi nhimg tuyén dudng réng, via he théng
thoang dugc trong hé théng cdy xanh dat chuin d6 thi. .

V6imét 46 xay dyng 33.74%, cée cin lién k& duge b tri hop Iy két hop hé théng
giao thong, cdy xanh, canh quan va tién ich ngi khu mang t6i cho cu dén mét cude sbng
van minh vi lanh manh, néng cao chét lrgng cuéc séng cva mdi cu dan,

Dur 4n khong chi tryc tiép phuc vu nhu cdu sinh hogt cha ngudi dan ma con ning cao
chét lwrong canh quan, g6p phén cdi thién, bao tdn thién nhién va mbi tredmg do thi.

Co st thure hién dir 4n

Khu din cu d6 thi Cau Gd s& hiru vi tri v6 ciing dic dia, toa lac tai doc tuyén dudng

Hoang Hoa Tham, 14 vi tr{ trung tAm nhét cia thj trdn Ciu G3, huyén Yén Thé. Dy 4n nim

" ke ¢én: di tioh lich sir Hodng Hoa Tham, UBND; Ngn hiing chinh sach, bén xe Trung tim

huyén, sdn van dong. ..
Céch thanh ph$ Bic Giang; 27 km
Cach trung tdm kinh t& BS Ha 7.4 km.
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DY AN KHU B0 THI KOSY - SONG CONG — THAI NGUYEN
Ca sé phap Iy

Quyét dinh s§ 1956/QD-UBND ngay 15/11/2010 ciia UBND tinh Thai Nguyén chip
thuéin chii treong 18p quy hoach va du an dAu tw kho d6 thi tai phudng Thing Loi, thi
xd Song Cong; tinh Thai Nguyén;

Quyét dinh sb 630/QB—UBND ngdy 20/3/2011 ctia UBND tinh Thai Nguyén phé
duyét quy hoach chi tiét x4y dung ti 1€ 1/500 Khu d6 thj Kosy Séng Céng Théi
Nguyén;

Quyét dinh sb 418/Qb-UBND ngay 12/02/2015 cia UBND tinh Thai Nguyén v viée
phé duyét du 4n dau tir xéy dymng Ha tang k§ thuat Khu d6 thi Kosy Song Cong - Thai
Nguyén;

Quyét dinh s 1460/QP-UBND ngay 22/7/2011 ctia UBND tinh Théi Nguyén vé vise
thu héi dét dé sir dung vao mye dich xdy dung Khu d6 thi Kosy Séng Céng;

Quyét dinh 56 2405/QD-UBND ngay 26/9/2011 ctia UBND tinh Thai Nguyén v& viée
thu hoi ddt, giao cho Céng ty CP Kosy (dot 1) dé xéy Khu d6 thi Kosy Song Cong;
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*  Quyétdinh s 1693/QD-UBND ngay 24/7/2015 ciia UBND tinh Théi Nguyén vé viée
th héi dt, giao cho Céng ty CP Kosy (dot 2) & xiy Kim &5 thi Kosy Séng Céng;

* Quyét dinh s6 2436/QP-UBND ngay 15/08/2017 ciia UBND tinh Théi Nguyén vé
vigc giao dét cho Cong ty CP Kosy d8 sit dyng vio muc dich xfy Khu d6 thi Kosy
Song Cong (dot 3);

~= - Quyét dinh s6 244/QD-UBND ngiy 14/02/2019 ¢iia UBND thanh phé Séng'Cong vé
viéc thu hoi dAt dé thye hién bdi thudng, h3 te va tii dinh cu Dy én: Khu ¢9 thj Kosy,
phuong Thing Lo, thanh phd Song Cong (giai doan 2 — Dot 6) — Thu hdildn 3.
Thng quan

* Dia diem: Phudng Théng Loi, thanh phé Sang Céng, tinh Théi Nguyén

¢ Diéntich: 38,78 ha

* Tong vén ddu tw dw kién: 296 t ddng

* Quy md dan sé khodng: 5.716 ngudi

* 616 nha & bist thy: 72 18; Dién tich: 250m2/16

« 3615 nha & Lidn ké: 1.242 16; Dién tich: 100m2/15

» Dién tich ¢4t x4y dyng cdng trinh cng cong, dich vy - thuong mai: 4,5 m2/ngudi

» Dit giao thong, bai d3 xe: 28 m2/ngwori;

* Ditclly xanh TDTT: 10 m2/ngudi.

PHGI CANH TIVG THE KHU DA TH] KOSY. - SENG CANG

QLY ROARE CH) TIET XAY DLING BT U
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hoén chinh bao gbm diy dii cc cong trinh nhu: Tnmg tim viin héa, truémg hoc, trung tﬁm
thwong mai, cong vién cay xanh, trang tim y t... xen k& véi cic ¢ong trinh nha & nhim
tao ra mot moi trudng song tién ich, hoan hio va dﬁng b6 cho cude sf")ng cla cv dén.,

Du 4n s& mang d&n cho ngudi din nhimg trdi nghiém tuyét voi v& mét mbi truéng
sbng hoan hao. Toan b khéng gian cita khu ¢ thi tdp trung xumg quanh khong gian mé
trung tm 13 khu c6ng vién, hd nudc, céng trinh cao ting va biét thy, tao thanh 15i khéng
gian ¢6 méat 36 x8y dung thip. Vanh ngoai 1a cac cong trinh nha & dang lién ké véi mat do
xdy dymg cao. H¢ théng giao théng, h¢ théng dién, cp va thoat nuér, hé thong thong tin
lién lac, v& sinh m&i trirdng; t6 chirc khong gian hii hoa, khai thac higu qua quy dat nhim
dam bao sy phét trién bln vitng cia thanh pho

Co sé thye hién dur dn

Nhung nim gin day, kinh t& ciia thanh phé Song Céng va tinh Thai Nguyén ¢6 tc
d6 phat trién nhanh, di séng vit chét, tinh thin ciia nguoi dan khong ngimg ning cao. Véi

mirc thu nhép kha, rét déng ngudi din c6 nhn cdu mua d4t xfy nha hodc du tu kinh doanh.
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Viéc Tap doan Samsung ﬁep tuc dau tw thém 3 7 USD d€ mo rﬁng nha ma&y tai tinh Thai
Nguyén & thu hut thém nhiéu lao déng tu cAc tinh thanh toi lam viée cfing g6p phin lam
ting hrgng ciu vé nha &. Tuy nhién ngudn cung thi tryomg bit dong san cia Séng Cong
hién tai con khd han ché, dic biét 14 thiéu nhitng san pha’im c6 chit Iugng cao.

Gia bén dugc d€ xudt cho Im? a4t chi déu tr duge phép kinh doanh 13 phi hop véi
kha niing cta phan 16n ngudi dan dic biét 12 cdn bo, cdng nhin vién clia cde co quan, tb
chire, doanh nghiép... trén dia ban thanh phd Séng Cong, cic khu vire 14n cn véi du 4n va
céc dia phurong khic trong tinh Thai Nguyén.

V6i nhitng wu diém v& vi te dia Iy, quy hoach kién triic, gié bén hop 1y va nhitng diéu
kién khac phtt hop v6i nhu cdu khich hing va nhi d4u ti, dir 4n Khu d6 thi Kosy - Séng
Céng 13 mdt diém séng trén thi tredmg. Pay s& 13 diém dén bip dfn voi cdc nha ddu tu,
ddng théi 12 lwa chon ding din dbi véi nhitng ngudi ¢6 nhu ciu tim kiém mot mdi tredng

_ sﬁng_h.ién_ dai, thudn tién cho sinh hoat, céng viéc vi m& mang, phat trién kinh té,

Séng Cong 14 thanh phé cong nghiép, trung tam kinh té, hinh chinh, vin héa, x4 hoi
phia Nam ctla tinh Th4i Nguyén; 13 ddu mdi giao théng, giao luu phat trién kinh té - xa hoi
quan trong cia ving Déng Bic Bic B. Thinh phé dang trong qua trinh ddy manh xay
dung ha ting cac khu d6 thi méi, khu hanh chinh x3, phwomg va dwge ning cfp 1én thanh
phé vao nim 2015,

Khu d6 thi Kosy - Séng Céng nim & vi trf ddc dia hing d3u ciia Thinh phé Séng
Céng: Phia Béic cich tim dudng Thing Loi 40m va gidp khu dén cw 16 1 dudmg Thing Loi;
phia Nam giap khu dén cur hién c6; phia Dong giép khu dwong phin khu phia Ty trudmg
PTTH Song Cong va khu din cu; phia Tay gidp khu dén cu hién ¢6 va d4t hoa mau. Khy
5 thi Kosy - Séng Cdng 1it ghn v6i trung tim: Hanh chinh, Thuong mai, Van hoa... cia
Thanh phé; cach thanh phé Thai Nguyén 15 km vé phia Nam, cach Nha méy Samsung -
Thai Nguyén gin 10 km va cach khu du Hch HS Nai Céc khoang 20 km. Noi day duge
quy hoach phéat trién thanh m6t khu d6 thi xanh, sach, dep, tao ra qu¥f nha & c6 diy &t co
s& ha tAng k§ thudit @dng b, cw din twong lai c6 thé Iya chon nhimg ngdi nhd wée me clia
minh.
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PU AN KHU B0 TH1 MOL KOSY — BAC GIANG
Co sé phap Iy

e Quyét dinh s 987/QD-UBND ngly 25/7/2012 ciia UBND tinh Bic Giang vé viéc
phé duyét quy hoach chi tiét xiy dung khu &6 thj méi Kosy, phudng Xuong Giang,
thanh phé Bic Giang;

o Quyét dinh sé 491/QD-UBND ngiy 11/4/2013 ctia UBND tinh Bic Giang vé viéc
phé duyét két qua lwa chon chii d4u tr dy 4n khu d thi méi Kosy, phudng Xuong
Giang, thanh phd Béc Giang;

e Quyét dinh s§ 661/QD-UBND ngay 17/4/2015 ciia UBND tinh Béc Giang vé viée
chép thudn du te dy an khu d6 thi méi Kosy, phudng Xuong Giang, thanh phd Béc

chuyén myc dich st dung dét, giao dit (dot 1) cho Céng ty ¢d phin Kosy dé thye
hién di 4n DTD Khu db thi méi Kosy, phudmg Xuwong Giang, tp Biic Giang, tinh
Bic Giang,

Thng quan di 4n
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» Dia diém; Phuo‘ng Xuong Giang, thanh pho Bac G1ang, tmh Bac G1a11g

. .Dll‘.',ll tich: 8, 4ha

o Tdng vén ddu tu: 277,673 ty ddng

o Quy md din sb: 3.500 ngudi

o S5615nha & biét thy: 50 16; Dién tich: 250 - 400m2/16

o $616nha & lién ké: 705 16; Dién tich: 75 - 110m2/16

e Dién tich nha chung cw, dich vy hdn hgp: 80 - 150m2/hd

o Dién tich d4t x4y dyng cdng trinh cbng cdng, dich vu - thuong mai: 4,5 m2/ngudi
o Dién tich d4t giao thong, bii 48 xe: 28 m2/ngudi

o Dién tich dft ciy xanh TDTT: 10 m2/ngudi.

-CHO uw:omwcsrmmsv

- ) i r ;l [d - a
Hiéu qua ciia dur 4n vé mit xa hoi

Khu d6 thj sau khi hoan thanh s& p6p phén vao sw phat trién kinh t€ x4 hoi ciia thanh
phd Béic Giang, ddm bao xdy dung mdt d6 thi mdi c6 kién tric canh quan dep, vin minh,
hién dai, ha thng tt, dap tng nhu ciu phat trién cia thanh phd Béc Giang va vimg phy can,

Co 56 thyc hién dir dn

Thanh phé Béc Giang 14 trung tm Kinh té - viin héa - chinh trj clia tinh Bic Giang,
véivi fri rat thuan loi vé g1ao thong: Céach thu d6 Ha Noi khoémg 50 km vé phia Bac cach
Hai Phong hon 100 km vé phia Bong, 6 Vi tri trung 16 trén tuyén giao thong huyét mach
(dudmg bd, dudmg sit lién vén qudc t&) ndi Thi d6 Ha Noi voi thanh phd Lang Son va cira
khéu qubc té Ddng Pang; 13 ddu mdi giao thong clp lién vimg quan trong,

Thanh phd Béc Giang trude kia va nay duge biét dén véi vai trd 1a mot trong nhimng
trung tim 16n cia ving vé ¢ong nghisp: Pam, hoa chét, may mic. Pdng thoi 13 trung tm
phén phdi, trung chuyén hing héa tir Trung Quéc cho mién Béc, noi tp két cic sin phim
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ndi dia xudt khiu sang thi trudng Trung Quoc nén uém ning phat tnen rat lém.

Khu d6 th1 méi Kosy . Bic Giang ¢6 vi tri rat dep, thuan ICfl cho smh hoat va cong
vi€c clia ngudi ddn. Dy 4n chi cach trung tdm thanh phd Bic Giang khoang 1,5 km.
- Phia Béc gidp cénh dbng Bdng Gém;
- Phia Nam gidp dudng Tinh 16 295B (Quéc 15 1A cii);
- Phia Dong gidp khu dan cu Trai Bic, phuong Xwong Giang;
- Phia Tay glap duong vanh dai Bong Bic.

Khu d6 thi Kosy Bac Glang duqc xdy dung ldn nguon cung th1 tn.rong bét dong san
clia tinh Bac Giang n6i chung va thinh phd Bic Giang ndi riéng cdn rit han ché trong khi
d6 nhu cau thye sy vé nhi & cia ngudi dan trén dja ban thanh phd Bic Giang, céc dia
phuong trong tinh va céc viing phu cén rét cao. Theo sb liéu do UBND thanh phé Bic
Giang cung cap Hién nay va trong khodng 1- 2 néim téi trén dia ban thanh phd Bic Giang
khong cén ngudn cung dit & ndo cia Nha nudc ciing nhu cdc doanh nghiép ban ra thj
trudmg.

Bic Giang 13 dia phuwong hién ¢6 ty 18 dén cur séng trong c4c khu d6 thi thip nhit
trong ¢ nuée (chi chiém 12% trong khi ty 16 trung binh ciia cd nuée 13 30%). Vi vy, lanh
dao tinh Biic Giang ¢6 chi trwong quyét tim phén déu dén nam 2015 dua 7 16 dan ou séng
trong khu dé 1:111 it nhét khoéng 20% va dén nim 2020 dat t 1€ binh quén ciia ¢d nude, day
14 diéu kién rat thudn loi ¢4 thic dhy ngudi dén mua d4t & cac khu @b thi.

Mit khac, kinh t ctia Béic Giang ting truéng manh 1am gia ting s& leong ngwdi dan
& thanh phd Béc Giang va cac huyén trong tinh ¢6 thu nhap cao va én dinh, c6 didu kién
mua dét 4 &; dién hinh nhw cac c4n b§, nhan vién dang 1am viée tai cdc oo quan, cic
S&/Ban/Nganh, nha may phéin dam Ha Bic, c4¢ khu cong nghiép, cac doanh nghiép trén
dia ban cua tinh. Nhidu ngudi dén di lao dong xuit khéu tich lily duoc Iuong tidn kha 16n
¢6 tihm cAu d4u tu kinh doanh dft...

Bén canh d6, dién tich phén 16 d4t ciling 4t phu hop voi nhu cdu ciia khich bang ¢
nhu ciu v& nha &. Gia ban dwoc d8 xudt cho 1 m2 dit chi diu tu dwoc phep kinh doanh 13
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phil higp véi khia ning cua phén 16m Iigttifi dn trén dja ban thanh phd Bic Giang, céc xa

14n cdn véi dy 4n va céc dia phwong khéc irong tinh Bic Giang. Khéng nhimg thé, trong ™~

mét théi gian ngf'm nita, thanh ph Bic Giang sé& chinh thirc 1én d6 thi loai 2, thi gia dht sé
nhanh chéng ting ty 1 thuén véi tde d phat trién cia tinh dang mé ra rét nhiéu co hdi cho
cac nha dau tur va nhitmg ngirdi ¢6 nhu cdu sinh séng 1au dai tai Bic Giang,

Ngoai ra, dy 4n dugc chuén bj ddu tw trong giai doan thi truomg bét ddng sin suy
gidm nén cic hiu hét cic doanh nghiép Bét dong sin khic phéi phi san, gidi thé holc
ngimg hoat ddng. Nhung thoi diém trién khai thi cong thi thj trwdmg bit déng san c6 nhidu
khéi sic, nhu cu mua d4t cia ngudi dan cao hon. Chit déu tr d3 ném bit xu huéng cia
thi trrdmg d& kip thoi dap ng nhu cAu cta khich hing nén san phim dwgc khach hang dén
nhén ma it c¢6 d6i thit canh tranh.

Tk nhitng phén tich trén, c6 thé nhan dinh: Dy an Khu 46 thi méi Kosy phuromg
Xuwong Giang, thinh ph Bic Giang, tinh Bic Giang ¢¢ tinh canh tranh cao va kha nang
tidu thy rét 16m,

DU AN GIA SANG - THAI NGUYEN
Co sé phap Iy
e Gidy chimg nhén ddu tr s6 17121000050 ngiy 26/01/2011 ciia UBND tinh Thai

Nguyén vé viéc chimg nhan Cong ty CP Kosy thyc hién dy dn: Dy &n du tu x8y dyng
Khu Gia Sang, thanh ph$ Théai Nguyén, tinh Théi Nguyén;

"o Quyét dinh §5 2154/QD-UBND ngay 25/8/2015 cia UBND tinh Th4i Nguyén v& vise

phé duyé&t quy hoach chi tiét khu dan cu Kosy, phuong Gia Sang, thanh ph§ Thai
Nguyén;

e Quyét dinh 58 585/QD-UBND ngay 02/03/2018 ciia UBND tinh Thai Nguyén vé vide
Piéu chinh Gidy chimg nhan déu tw s& 17121000050 ngay 26 thang 01 nim 2011 cia
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UBND tinh Thai Nguyén vé du an diu tu X8y dl,mg Khu d6 thi Gia Sang, thanh phg
Thai Nguyén, tinh Th4i Nguyén cip cho Cérig ty ¢b phin Kosy; =~ o

Quyét dinh s6 1638/QD-UBND ngay 15/06/2018 ciia UBND tinh Thai Nouyén vé
viéc chip thuén diu tr du 4n Khu déin cr Kosy, Phudng Gia Sang, thanh phd Thai
Nguyén;

Théng bao s6 433/TB-UBND ngay 09/11/2018 ciia UBND thinh phb Théi Nguyén
vé viée thong bao thu héi ddt déi véi cae hd gia dinh, ca nhén thudc du 4an Khu déin cr
Kosy, phudng Gia Sang, Tp Thai Nguyén.

Tﬁng quan

Dia diém: Khu trung tAm sb 5, phwrdng Gia Sang, thanh phd Thai Nguyén, tinh Thai
Nguyén

Dién tich: 14,3 ha;

Téng mirc d4u t: 233,809 ty ddng
Quy md dén s du kién: 1.800 ngudi
Mét 49 xay dung: 33%

Dit chy xanh: 7.602 m2

Dit gido duc: 12.415 m2

Dét cong cong: 5.035 m2

Dit giao thong: 59.033,4 m2

$6 16 lién k&: 35816

$6 16 bit thyr: 22 16
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Co st thyc hién dy 4n

Thanh phf‘) Thai Nguyén 13 trung tam chinh tri, kinh &, viin hoa, gido duc, khoa hoc
ki thudt, y t&, du lich, dich vu ciia tinh Thai Nguyén va vimg trung du, mién noi Béc Bo;
cach thtt 6 Ha Noi 80 km; 1a clra ngd di cac tinh phia Béc nhu: Cao Bing, Bic Kan, Ha
Giang, Tuyén Quang, Lang Son, Bic Ninh, Bic Giang. Thanh phé 13 trung tim giso dyc -
dao tao 16n thir ba cia ca nudc. Trong nhimg nim qua, Thai Nguyén dd dén nhiéu doanh
nghiép trong va ngodi nuéc vio déu tw, kinh t€ phat trién manh, ddi séng vat chét, tinh
thin ctia ngwdi dan khéng ngimg duge ning cao.

Dy 4n Khu d6 thi Kosy - Gia Sang, TP Théi Nguyén ndm & vi tri trung tdm ciia thanh
phd, rit gin cac trudng: Pai hoe Cong nghiép, Pai hoe Su pham, chi cach Bénh vién Pa
khoa Trung wong khoang 4km, bén xe khach Thai Nguyén 5km. Pay 12 dia diém thufn
tién nhét cho viéc sinh hoat, di lai v 1am viéc cia nguoi dén. Khu do thi Kosy - Gia Sang
duoc quy hoach phét trién thanh mot khu d6 thj xanh, sach, dep, tao ra quff nha & c6 dy
&t co 56 ha thng k§ thuat ddng bd, noi diy cu dén twong lai co thé lpa chon nhimg ngbdi
nha wéc mo cliia minh.,
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Tién a6 dy an

D khéi cong ngay 04/11/2017 vi ¢ tién hanh chi dén bu gidi phong mit bing vathi
cong ha ting dugc 30%.
Tién d§ ban hang

Du kién bén hang quy 3-4/ 2019.

Ngoai c4c dw 4n trén, Cong ty dir kién s& trién khai mot s6 dy 4n bit dong san tai mot
s tinh thanh nhw san: Ha Noi; Vinh; Lao Cai; Ninh Binh ; Phil Tho ...; dy an nang lugng
mit tron tal Binh Thuin.

4, Tinh hinh tai chinh
4.1. Tinh hinkh tadi chinh

CHi TIEU NAM 2017 (VND) | NAM 2018 (VNB) | % TANG,
GIAM
Tbng gi4 tri tii san 747.138.241.121| 1.711.131.573.949 129%
Doanh thu thudn 407.688.516.205|  900.017.949.547 121%
Loi nhuan iy HDKD 34.890.276.796 60.276.297.882 73%
Loi nhudn khac (1.320.034.820)|  (2.250.833.344) 71%
Loi nhudn trrde thué 33.570.241.976 58.025.464.538 3%
Loi nhuin sau thué 26,518.838.246 45.063.917.886 70%

4.2, Cdc chi tiéu tai chinh chil yéu:

CHi TIEU NAM 2017 NAM 2018 Ghi chii

1. Chi tifu vé kha ning thanh
toan (l4n):
+ Hé s6 thanh toén ngfin han: |
Tai sdn ngfin han/ng ngfnhan |
+ Hg s5 thanh toan nhanh;
Tai sén ngin han - Hing tbn
kho

N ngén han

2,51 _ 4,19

1,71 2,85
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+ Hé s6 no/ Thng t3i san 0,399 0,34 o
+ Hé 6 no/Vén chi s& hiru 0,71 0,57

3. Chi tiéu v& nang hyc hoat dong
(vong):

+ Vong quay hang tbn kho

Gia vén hang ban/Hang tdn kho
binh quin

An/T& 0,55
Doanh thu thuan/Tong tai san 0,334 . ’

4. Chi tiéu v& kha niing sinh 141
%:

+ H& s6 Loi nhujn sau 0 50/
thué/Doanh thu thudn 6,5% 0
+ Heé s Loi nhujn sau thué/Vén
chid 56 hiru 5,9% 4%
+ Hé s6 Loi nhpnin sau
thué/Tong tai san 3,5% 2,6%
+ Hg s Loi nhufn tir hoat dong 8,6% 7%
kinh doanh/Doanh thy thuan

5. Co clu cb dong, thay di von diu tw ciia chii sé hitu

51. Céphin

STT Ngi dung $6 hegmg Ty 18
1 | Téng s8 Cb phén dang luu hanh 103.750.000 100%
2 | Chuyén nhwong ti do 39.290.000 38%
3 Han ché chuyén nhuong 64.460.000 62%

5.2. Coclucd dong:

STT |  Cochucddong Séheong | TyI8

| Ty 1¢ sé hiru

Cb dong 1on 89.437.100 86,24%

C4 ddng nhé 14.262.900 13,76%
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 Comg | 1037500000  100% |
1| T 1€ s& hitu
C5 d6ng th chirc 10.000.000 9,64%
Cb déng cé nhan . 93,749,700 90,36%
Céng | 103.750.000 100%
I TY 1€ s& hitu
Cb dong trong nuée 103.749.700 100%
Cb dsng nwde ngoai 300 0,0003%
Céng 103.750.000 100%
v T 1§ s hitu
CH déng nha nude 0 0%
C6 dong khic 103.750.000 100%
Céng 103.750.000 100%

5.3. Tinh hinh thay doi vin ddu tw cita chii sé hivu:

STT | Th¥idiém| VénBL | Vén DL |(S6véndiéu | Hinh thire phdt hanh
trwdc sau phit [I€ ting thém
phdt hianh | hinh  [(tridu ddng)
(trigu (triéun
ddng) ddng)

072018 | 415.000 | 1.037.500

54 Gieodjchcophidaquy:
Trong ndm 2018 Céng ty khong phét sinh giac dich C4 phidu quy
5.5. Cidc ching khodn khic
Trong nim 2018 Céng ty khong phét sinh phét hénh cac loai chimg khoan khac
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IL BAO CAO VA PANH GIA CUA BAN TONG GIAM POC
1. Két qué hoat djng san xudt kinh doanh nim-2018: .

Tong gia tri tai sén 747.138.241.121 | 1.711.131.573.949
2 | Vbn chir s hitu 449.140.010.810 | 1.116.703.928.696

Doarnh thu thufn 407.688.516.205 900.017.949.547
4 | Lotnhugn thuan t hoat dong kinh 34890276796 |  60.276.297.882

doanh
5 | Loi nhuin khac (1.320.034.820) (2.250.833.344)
6 | Loinhuin trude thué 33.570.241.976 58.025.464.538
7 | Loi nhuin sau thué | 26.518.838.246 45.063.917.886
8 | Ty 18 loi nhudn tra ¢b tic - -
9 ;Ig;?rlllo; lzhhujllll ﬁia?(yf}l)lué trén von chu 6.19 5.76

Nim 2018, Céng ty thuc hién phat hanh cb phiéu ridng 1€ ting vén diéu 16 tir 415 ty
ddng 1én 1.037,5 ty ddng tao diéu kién thuan loi vé vén 48 mé rong quy md san xuét kinh
doanh, gia ting lgi nhuan. Gi4 trj tdng tii sin nim 2018 ting tir 747 ty ddng 1én 1.711 ty
ddng, ting khodng 129,05%. Doanh thu thuln ting tir 407,69 ty ddng 1én 900,018 ty ddng
kéo theo l¢i nhudn sau thué ting tir 26,52 t§ 1én 45,06 tj ddng. Ty 1€ lgi nhudn sau thué
trén von chi sé hiru trong 2 nim 2017, 2018 déu & khoang xAp xi 6%, nim 2018 ¢ giam
nhung khdng ddng k&, chi ghn 0,43%. C6 thé danh gia viée ting vén didu I8 trong nim vira
qua d3 dem lai dwoc nhimg thanh qua nhét dinh khi doanh thu thuin, 1gi nhudn san thué
d2u c6 nhiing su ting trudomg khi I6n vdi the d6 ting twong fmg khoang 120,76% vi
69,93%.

2. Tinh hinh i chinh

(Xem lai muc 5. Tinh hinh t3i chinh),

3. Nhitng cai tién vé cor ciu tb chirc, chinh sdch, quén Iy

Trong niim 2017, Ban Téng giam db¢ & tip trung cong thc quin Iy diéu hanh sin xudt
kinh doanh, tip trung vao mét s viéc nhur san:
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- Trién khai thyc hién 4 ap dung thi didm d4nh gis két qud myc tiéu cﬁng viéc (KPI) theo
Wmg thang, Quy va nim déi véi cac Phong/ ban/ don vi trong Cong ty khen thuong cic
Phong/ban/don vi dat két qua d4nh gia KPT cao nhim khich 1€ CBNV tang d6ng Iyc lam
vie, ting ning sudt lao dong;

- Téng cudng truyén thdng gid trj vin héa doanh nghiép dén CBNV, déi tac va khach
“hing d¢ thong nhat y chi,"sifc manh doan két ngi bd va tang cuomg hidu bidk, tin cdy véi
cac bén lién quan;

- Chu trong cdng tac tim kiém céc @bi tac hop tac du tir trong vi ngoai nudc; tim
kiém céc d6i tc dAu tir tai chinh phuc v SXKD:

- Téng cuong odng tic kiém soat ké hoach ai chinh nhim dam bao cén d6i dong
tién phuc vu cho SXKD;

~ Cong tic phét trién ngudn nhan lyc: Khuyén khich va tao didu kién dé CBQL dao
tao, chia s¢ ky néng chuyén mén va k§ ning mém; ddy manh viée tuyén chon va dao tao
nhén sw k€ thira; khuyén khich moi CBNV tim kiém {mg vién ¢6 chét lrgng cho cée vi tr
chia chdt.

- Ban hanh céc quy trinh, quy dinh vé an ton Tao dong, 5S vin phong, cong trudomg,
va t6 chire thudng xuyén céng tic kiém tra dénh gi toan bd cac dy 4n clia Céng ty.

IV. PANH GIA CUA HQI PONG QUAN TRI VE HOAT PONG CUA CONG

TY

1. Héi ddng quan tri

@) Co cliu thinh vién Hpi ddng quan tri
(Xem lai 2.1 danh sich ban diéu hanh - muc I1. Tinh kinh hoat dfng trong nim 2018).

b) Hogt djng cita Hpi ddng qudn iri

- HPQT dd 14nh dao Cang ty SXKD c6 hidu qud, bio toan va phat trién v6n, mang lai
gid tri gia ting cho c¢b dong.

- HDQT da chi dao sira dbi hoan thién va ban hanh hé théng quy ché quan tri n6i b
phit hop véi mé hinh méi, cia cong ty dai ching quy mé lén.

- HDQT 43 phéi hop chit chs, kip théi, thudmg xuyén véi Ban Tong gidm déc didu
hénh va Ban Kiém so4t trong viéc chi dao thye hién cc nghi quyét cia PHDPCD va ciia
HPQT dbéi véi Cong ty;
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- Moi vén 38 ra quyét dinh cia HDQT déu duoe thio luin, thong bao day du, k:lp thod,
ding quy dinh véi Ban kiém soat vi Ban Tong giam dbc didu hanh; -

- Céc @ xuit ciia Ban Téng giam d6c didu hanh d6i véi HDQT déu duge nghién cim,
théao ludn va ¢ y kién chi dao kip thei;

- Cong ty chip hanh day da, k1p thoi céc nglu quyet clla DPHPCD, I-IBQT vi céc quy
dinh ciia Nha nwgc.

Cée cude hop H6i ddng quan tri:

STT | S8 Nghj quyét/ Ngay Néi dung
Quyét dinh
1. | 02/2018/NQ- Nghi quyét chét danh sach cd dong dur
HDQT 12/03/2018 DHBCD thwdng nién 2018
2. | - Mién nhi€ém phé Tdng gidm d6c Ong Hoang
07/KOSY-QD | 16/04/2018 Vin Quyét
3. Mién nhiém Gidm ddc tai chinh ba Dinh
62/QD-HPQT | 26/04/2018 Ping Thity Anh
4. | 02/2018/QB- , _
HBQT 16/05/2018 Quyét dinh tam ngimg chuyén san
5. Nghi quyét théng qua chi tiét phwong 4n
oot Y | 23/0572018 | phét hanh va danh sich nha ddu tr mua b
phicu phat hanh riéng 18 (phuc vu ting vin)
5| ®= g?B' 01/06/2018 | Quybt dinh siza d4i, b5 sung Biéu 18 Kosy
7. 1 07/2018/QDb- 05/06/2018 Théng qua gép von thanh 14p cong ty CP
HPQT Thity dién CTV Péng Bic
8. Théng qua vigc thay 601 muyc dich sit dung
04/2018/HDPQT | 25/07/2018 vbn tir phat hanh b phién riéng 1&
9. E Diéng ky hoat dong vin phong dai dién Cong
14/QB-HPQT | 01/08/2018 ty tzi TP H Chi Minh
10. 16/ f{‘gg?‘ 01/08/2018 Sira dbi Didu 16 Céng ty
11. iy _. | B6 nhiém Phé Téng Gism dé¢ Thiy dién vi
22/QD-HPQT | 11/08/2018 Niing laong thi 2o
12.| 23/QD-HDQT | 24/09/2018 B4 nhiém lai K& toAn trrdng Cong ty
13. B4 nhiém Pho Téng gidm dbc phu trach ky
38/QD-HPQT | 17/11/2018 thuit vA qun 1§ dy 4
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14. sz) HDQT | 1711212018 Béu Ph6 Chi tich HDQT Céngty
15. Thf‘)ng qua v1¢c phat hanh trai plueu va phé
177/20 18/N
HBQT-KO% 18/12/2018 | duyétphwong 4n pg(é)tl ga,nh trai phiéu nam
16. 29/QD-HPQT | 25/12/2018 Chot danh sach cd dng léy ¥ kién bing vin

2. Ban kiém sodt

a) Thdnh vién va co cdu ciia Ban kiém sodt;
(Xem lai 2.1 danh sdch ban diéu hanh - muc I Tinh hinh hoat dgng trong ndm 2018).

b) Hoat déng ciia Ban kiém sodt:

Hiu qua cha cong thc gidm sat tudn thi duge ting cudng thong qua cac hoat ddng cila
Ban Kiém soét:

» Xem x¢t tinh phit hop ciia c4e Quyét dinh ciia Hoi ddng quan tri, Ban Téng gidm
ddc trong cong tac quan 1y, didu hanh dam bao tudn thd véi quy dinh cia phap luat
va didu 1§ hoat dong ctia Cong ty.

» Kiém sodt viéc tuan thi Didu 18 vi Nghi quyét cta Dai Hoi dong cb ddng.

> Gifm sat viéc thyc thi, cong b4 théng tin cita Cong ty theo quy dinh cita Lut Chimg
khoan vi cac vin ban phép lust ¢6 lén quan.

» Xem xét cic bao cdo dinh ky do Ban Téng gizm dbc 13p, kim tra cac béo cdo tai
chinh quy, ban nién, nim ciia Kosy Group nhim dénh gi4 tinh trung thuc va hop ly
ciia 56 liéu tai chinh. Dong theri, phéi hop véi Kiém todn doc 18p xem xét anh huéng
cila céc sai s6t ké toan va kim toan trong yéu dén Béo céo tii chinh,

» Dianh gia tinh hinh du tu cia Kosy Group vao cac cong ty lién két. Dinh ky xem
x€t Béo co tai chinh quy, bin nién elia cdc cong ty ndy dé kifn nghi, dé xudt cac
gidi phap nhim ning cao hidu qué sir dung vén diu trr cia Kosy Group.

> Kiém tra viéc chip hanh nghia vy cia Kosy Group theo quy dinh cta phap huét, bao
'gom c4c nghia vy thué, bao hiém xi héi va cdc nghia vy tai chinh khic.

3. Cac giao dich, thu lao vA cic khoan l¢i ich ciia Hji dong quan tri, ban Téng
Giam déc v Ban Kiém soat

a) Thit lao va cdc khodn lgi ich ciia Hpi ddong quan 1, ban Tdng Gidm déc v Bon

Kiém sodt:

54



BAQ CAO THUONG NIEN 2018

- Tién lwong, thir lao va cac chi phi hoat dong cia HDQT duge thye hién theo Pidu 18
Cong ty va Nghi- quyét Dei hoi ddng cb dong thwdmg nién nim 2018; -
b) Giao dich ¢d phi¢u cita C4 dong nii bj:
Khdng phit sinh giao dich.
¢) Hop dong hodic giao dich v6i ¢d dong ngi bo
- Khéng phét sinh giaodich, -~ - -~

VI. BAO CAQ TAI CHINH
1. Y Kién cita kiém todn
“Theo y kién cila ching 81, bao céo tai chinh kém theo dd phan 4nh trung thyc va

hop 1y, trén céc khia canh trong yéu tinh hinh tii chinh ciia Cong ty C6 phan KOSY tai
ngdy 31/12/2018, ciing nhur két qua hoat dong kinh doanh v tinh hinh lun chuyén tién t8
cho niim tdi chinh két thiic cimg ngay, phli hop véi chudn muc ké toan, ché d6 k& toan
doanh nghiép Viét Nam va céc quy dinh phép 1y ¢6 lién quan dén viée 1ap v trinh bay béo
¢4o tai chinh”.

2. Bio cfo tai chinh dugc kidm todn:

(Giri kém Béan béo c4o thudng nién nay).

PAI DIEN THEO PHAP LUAT CUA
DOANH NGHIEP

Chi tich HDQT
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cho ndm tai chinh két thic vao ngay 31/12/2018
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BAO CAO KET QUA HOAT BONG KINH DOANE
BAQO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
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o CONG TY COPHAN KOQOSY

Dia chi: B6-BT5, KBT méi My Binh 2, Nam Tir Ligm, Ha N§i

BAO CAO CUA BAN GIAM POC

Ban Gidm ddc Céng ty ¢b phén Kosy (duéi diy dugc goi 13 “Cong ty”) trinh bay bao cdo ndy ciing véi bio cdo
tai chinh ciia Cong ty cho nm tai chinh két thue vao ngdy 31/12/2018 d& dugc kidm todn boi cée kiém todn vién
dée 1ap.

THONG TIN CHUNG
Céng ty cd phin Kosy (€ién thin 1a Céng ty cb phin TD KOSY) dugc thanh lp va hoat déng theo Ludt doanh
nghi¢p. Céng ty 42 duoc S& Ké hoach va Déu tr thanh phd Ha N§i cép Gidy chimg nhén déng ky kinh doanh 56
0103022871, déng ky 1&n dfu ngay 10/03/2008. Trong qua trinh hoat ddng, cic thay ddi vé tén cong ty, nganh
nghé kinh doanh, vén diéu 18, dia chi... cla Cong ty ciing d4 dwge S& Ké hoach vi Dau tu thanh phé Ha Noi
chufin y tai Gidy chimg nhén diing ky doanh nghiép thay ddi tir I4n thi 01 dén 1in th 15 neay 08/08/2018. Theo
d6, s6 gidy chimg nhan ding ky kinh doanh dwoc thay bing m# sb doanh nghiép s8 0102681319 tai gidy chimg
nhén déng ky doanh nghigp thay déi lin 2 ngay 09/07/2010.
Co cdu 16 chite: '
Cong ty co 02 cong ty lién két, cy thé:
Tén don vi ‘Bia chi:
- Céng ty c6 phdn Hong Viét 86 58 dwomg Ping Dung, phuong Tan
Giang, thanh phé Ha Tinh, tinh Ha Tivh
- Cong ty ¢d phdn ddu tir cong nghg BLT Vigt Nam 56 2, ng& 165 dvcmg Gidp Bt, phuomg Gidp
Bdt, quin Hodng Mai, Hi Not

Hoat ddng chinh trong nam ciia Cng ty bao gom:

- Kinh doanh bdt dong sén, quyén st dung dét thude chi s¢ hitu, chii st dung hodc di thué, chi tiét: Kinh

doarh bét dgng san; T vdn, moi gici, ddu gid bdt dgng sdn;

- Bdn budn vt ligu, thiét bi Kip dt khde trong xdy dung, chi tiét: Mua bén vit liéu xdy dung.
Cong ty 6 try 5¢ chinh tai B6-BTS5, Khu d6 thi méi M§ Dinh 2, phuémg M§ Dinh 2, quin Nam Tir Liém, thanh
phd Ha Nai.
HOIDPONG QUAN TR

Céc thanh vién cita Hoi ddng quan tri da diéu hanh hogt déng ciia Céng ty trong sudt nim tai chinh va dén ngay
1ap. bao. c4o nay bao.gdm:

- Ong Nguydn Viét Cudmg  Chu tich Hai ddng quén tri

- Ba Nguyén Thi Hing Phé Chi tich Hoi ddng quan tri  BS nhidm tir ngiy 17/12/2018

- Ba Nguyén Thi Hing Uy vién Hbi ddng quan trj Tir ngay 28/04/2018 dén ngéay 17/12/2018
- Ong Nguyén Manh Sau Uy vién Hoi déng quan tr

- Ong Nguyén Pic Digp Uy vién Hoi ddng quan trj Tir ngdy 01/01/2018 dén ngiy 28/04/2018

- Bi Nguyén Thj Phuong Thao Uy vién Hoi ddng quan tri
- Ong Nguyén Ngoc Siu Uy vién Hoi ddng quan tri
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CONG TY COPHANKOSY N
Bia chi: B6-BTS5, KBT méi My Dlnh 2 Nam Tl‘r Llém Ha Ncu

BAO CAO CUA BAN GIAM DOC (Tiép theo)

BAN GIAM POC

Cdc thanh vién cua Ban Giidm dfc d diéu hanh hoat ddng clia Céng ty trong sudt nim tai chinh va dén ngéy lip
bao cdo nay bao gdm:

- Ong Nguyén Viét Cirdng Tbng Giam déc B6 nhiém tie ngdy 08/11/2018
- Ong Hoang Ha Phwong Téng Gigm déc Tir ngay 01/01/2018 dén ngay 08/11/2018
- Ong Nguyén Thé Hing Phé Téng Gidm ddc
- Ong Neuyén Bire Diép Ph6 Téng Gidm déc
- Ong Hoang Van Quyét Phé Tong Gidm déc Tir ngay 01/01/2018 dén ngdy 16/04/2018
- Ong Ha Van Thiy Phé Téng Gidm dbc Tir ngéy 11/08/2018 dén ngay 08/03/2019
BAN KIEM SOAT
Céc thanh vién ciia Ban kiém soat dé kiém soat hoat dong ciia Cong ty dén ngay 14p bao céo nay bao gdm:
- Ong Nguyén Qubc Himg Trudng ban kiém soat
- B Bhi Thi Nga Thanh vién ban kiém so4t
- Ong L& Thanh Binh Thanh vién ban kiém soat  Tir ngdy 01/01/2018 dén ngay 28/04/2018
- Ong Pham Vil Quén Thanh vién ban kiém sodt B rhiém tir ngay 28/04/2018

SU KIEN PHAT SINH SAU NIEN DO

Dén ngay lap bao céo ndy, Ban Gidm dbc Céng ty cho ring khéng c¢6 cac su kién phét sinh sau ngay két thuc
nZm tii chinh ¢6 thé 1am cho céc sé liéu vi théng tin 44 duoe trinh bay trong Bio céo thi chinh d% kiém todn cia
Céng ty bi phan anh sai l&ch.

KIEM TOAN VIEN

Céng ty TNHH Kiém toan CPA. VIETNAM - Chi nhénh Mién Béc ¢4 thuc hién kiém toan Béo céo i chinh cda
Céng ty cho ndm tai chinh két thite vao ngay 31/12/2018 cua Céng ty ¢b phin Kosy.

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINK

Ban Gigm dbc Cong ty chiu trach nhi¢m 1ap bdo cao tai chinh vi dam bao béo cdo tii chinh 44 phén snh mét
cach trung thuc va hep 1y v& tinh hinh i chinh tai ngay 31/12/2018 cling nhw két qua hoat dong san xudt kmh
doanh va Juu chuyén tién t& trong nim tai chinh két thtic ciing ngiy ciia Cong ty vA nhan théy khong c¢6 vin dé
bét thudmg xay ra c6 thé anh huéng dén khi nfing hoat ddng lién tuc clia doanh nghiép. Trong viéc 1ap béo cao
tai chinh ndy, Ban Gim déc Cong ty cin phai:

- Luya chon céc chinh séch ké toan thich hop vA &p dung c¢ chinh sich 46 m6t cach nhét quan;

- Dua ra céc x¢t dodn va ude tinh mét cach hgp 1y va than trong;

- Néu rd cée nguyén thc ké todn thich hop 43 dwoc tun th, nhimg sai 1éch trong yéu (néu c6) di duoc
cbng bd va giai thich trong béo cdo tai chinh;

- Léip Béo céo tai chinh trén co s& hoat déng lién tye trir trudng hep khong thé cho ring Cong 1y s& tiép
tuc hoat déng kinh doanh;

- Thiét k&, thie hién v duy i hé théng kiém so#t ndi bo mét céch hitu hi€u cho muc dich 1p va trinh
bay béo céo tai chinh hep 1y nhim han ché rii ro va gian 14n.
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Dja chi: B6-BT3, KBT méi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

BAO CAO CUA BAN GIAM BOC (Tiép theo)

TRACH NHIEM CUA BAN GIAM POC POI VOI BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Ban Gism déc Cong ty chiu trdch nhiém dam bao 8 ké todn dugc ghi chép mot cach phit hop dé phan 4nh hop
Iy tinh hinh t3i chinh ciia Céng ty & bét ky thovi diém nao v dam béo bdo cdo tii chinh cia Céng ty dugc 13p phi
hep véi cic Chuéin myc ké todn Viét Nam, Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh va cac quy dinh phép Iy ¢6
li¢n quan. Ban Gizm déc Cong ty ciing chju trich nhiém dim bio an toin cho c4c tai sin va da thyc hién cac
bién phap phi hop dé ngan chin va phat hién cac hanh vi gian lin va sai pham khic.

Ban Giém dbc Cong ty cam két ring Céng ty da tuan thii cic yéu ciu néu trén trong viée p bio cdo t3i chinh
kém theo.

Theo ¥ kién ciia Ban Gidm dfc Céng ty, béo cdo ti chinh 42 dwgc kiém toan (dinh kém) d& phén dnh trung thire
v hp Iy v& tinh hinh t2i chinh ciia Cong ty tai ngay 31/12/2018, két qua hoat dong kinh doanh va hru chuyén
tién & trong nam tai chinh két thic cang ngay.

s

Chi tich HDQY
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@A\\/ IETNAM CONG TY TNHH KIEM TOAN CPA VIETNAM

CHI NHANH MIEN BAC
Fhong 902, Ting 9, Cao 6c Vin phang VG Bullding
56 235 Nguyén Trai, Quan Thanh Xuan, TP. Ha Nbi

+84 (4) 73061268
+84 (4) 7 306 1269
mienbac@cpavietnam.vn
W wwr.cpavieinam.vn
$6: 37/2019/BCKT - CPAMB Ha Ngi, ngdy 08 thing 03 ndm 2016

BAO CAO KIEM TOAN BOC LAP
Bdo cdo téiF chinh ciia Céng ty c6 phdn Kosy
cho néim 137 chink két thie véo nedy 31/12/2018.
Kinh giti: HO BONG QUAN TRI VA BAN GIAM POC
CONG TY CO PHAN KOSY

mm

Chang i da kiém to&n bio cdo tai chinh kém theo eiia Céng ty cb phin Kosy, dugc 14p ngay 08/03/2019 tir
trang 06 dén trang 38, bac gdm Bing cin d3&i ké todn tai ngdy 31/12/2018, Béo cdo két qua hoat déng kinh
doanh, B&o c4o lru chuyén tién t& v Ban thuyét minh béo céo tai chinh cho nam tai chinh két thac cung ngay.

Tréch nhi€m ciia Ban Giam dée
Ban Giam dc Cong ty chiu trach nhiém v& viéc I&p v trinh bay trung thyre va hop 1y bdo cdo tai chinh ciia Céng

 tytheochudnmuc ké todn, ché do ké toan doanh nghiép hién hanh va céc quy dinh phap Iy co.lén quan dénvice

13p va trinh biy bdo c4o tai chinh va chiu trach nhiém v& kidm sodt ndi bd ma Ban Gidm dbc xac dinh ia cin thiét
@& dam bao cho viéc I3p va trinh biy bio céo tai chinh khdng c6 sai sét trong yén do gian 1an hodc nhim IEn.

Trich nhiém cia Kifm to4n vién

Trach nhiém cita ching t41 13 dwa ra ¥ kién v& bdo céo tai chinh dira trén két qui cia cudc kidm todn. Ching t6i
d4 tién hanh kiém toan theo cdc chudn muc kidm todn Vigt Nam. Cac chudn myc ndy véu cdn chang t6i tuéin thu
chuéin mye v cac quy dinh vé dao dirc nghé nghiép, 14p k& hoach va thye hién cude kidm todn dé dat dwoc su
d4am bao hop 1y vé viée liéu bao cdo tai chinh cia Céng ty ¢6 con sai sot trong yéu hay khong.

Céng viéc kiém todn bac gdm thue hién céc thi tue nhim thu thip cac bing chitng kiém tosn vé cac sé lisu va
thuyét minh trén béo cdo tai chinh. CAc thi tye kiém todn duge hya chon dia trén xét dodn cda kiém todn vién,
bao gém dénh gi rili ro ¢6 sai s6t trong yéu trong béo céo tai chinh do gian 1an hojc nhim I3n. Khi thuc hién
danh gid cc rii ro nay, kifm toan vién da xem xét kidm sodt ndi b@ clia Cong ty lién quan dén viée lip va trinh
bay béo céo t&i chinh trung thuc, hop 1y nhim thiét ké céc tha tre kiém todn phit hop voi tinh hinh thye té, tuy
nhién khéng nhiim muc dich dua ra y kién vé higu qué cia kidm so4t néi bd cia Céng ty. Céng viéc kiém todn
cling bao ghm danh gia tinh thich hop cia céc chinh sach k& toan dugc dp dyung va tinh hop 1y cita céc uéc tinh
ké toan ciia Ban Giam dc ciing nhw danh gid viéc trinh bay tong thé béo céo tii chinh.

Chiing t6i tin tudng riing cic bing chimg kiém to4n ma ching (6i 34 thu thip duge 13 diy di va thich hop lam co
s& cho ¥ kién kiém todn cha chiing toi.

Y kién ciia Kim todn vién

Theo ¥ kién cia chimg t5i, bdo cdo tai chinh kém theo da phan dnh frung thyre va hop 1, trén cac khia canh trong
véu tinh hinh tai chinh cila Céng ty cb phin Kosy tai ngay 31/12/2018, ciing nhr két qua hoat déng kinh doaoh
va tinh hinh hru chuyén tién ¢ cho nam Ai chinh k&t thic cing ngay, phd hop véi chudn mue ké todn, ché d6 ké

am va céc quy dinh phép Iy ¢6 lién quan dén viée 1ap va trinh bay bae cdo i chinh.
KIEM TOAN CPA dEJENM 1 P 4

T
NGUYEN THI THU HA NGUYEN QUYNH TRANG -
Phé Gidm dbe Kiém todn vién
$6 Gidy CN DKHN kiém toan: 1387-2018-137-1 $& Gidy CN PKHN kiém todn; 1469-2018-137-1

MOORE STEPHENS
INTERNATIONAL L rTen

An independent member firm of




CONG-TY CO-FHAN-KOSY

Dia chi: B6-BTS5, KDT méi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Nai

B 01-DN

Béo cio tAichinlelio ifn ¢ii chinh

két thiic vao ngay 31 théng 12 niim 2018

BANG CAN POI KE TOAN
Taingdy 31 thdng 2 nim 2018

Bon vj tinh: VND

. MA |THUYET
TAI SAN 56 MINH 31/12/2018 01/01/2018
A. TAI SAN NGAN HAN 100 1.483.634.833.124 601.846.065.435
1. Tidn va céc khoin twong dwong tién 110 V.1 154.011.420.288 4.539.621,554
1. Tién 111 150.511.420.288 4.539.621.554
2. Cic khodn trong duong tién 112 3.500.000.000 -
IL Diu tur tai chinh ngdn han 120 - -
IT1. Céc khor phii thu ngin han 130 832.619.104.727 399.473.4590.118
1. Phai thu ngén han cia khach hang 131 V.2 271.026.600.400 149.182.493.682
2, Tra trrére cho ngudi ban ngan han 132 V.3 509.982.487.438 250.497.627.189
3. Phai thu n6i b6 ngén han 133 - -
4. Phai thu theo tién d¢ ké hoach hop ddng xdy dyng [ 134 - -
5. Phai thu vé cho vay ngin han 135 Va4 500.000.000 -
6. Phai thu ngén han khic 136 V.3.1 52,062.324.511 745.645.869
7. Du phéng phéi thu ngén han khé doi (*) 137 V.6 (952.307.622) (952.307.622
IV. Hing tbn kho 140 474.901.553.986 191.859.829.663
1. Hang tdn kho 141 V.7 474.901.553.986 191.859.829.663
2. Dy phong giam gi4 hang tdn kio (*) 149 - .
V. T3i sin ngéin han khic 150 22.102.754.123 5.973.155.100
1. Chi phi tra tnrée ngén han 151 V.9 19.108.915.122 5.384.322.204
2. Thud GTGT dugc khiu trir 152 2.993.839.001 588.832.896
B. TAI SAN DAT HAN 200 227.496.740.825 145.292.175.686
I. Cdc khoédn phii thu dai han 210 - -
1. Phai thu dai han ctia khich hang 211 - -
2. Tra trude cho ngwdi ban dai han 212 - -
3. Vén kinh doanh & don vi trire thude 213 - .
4. Phai thu ndi bd dai han 214 - .
5. Phai thu vé cho vay dai han 215 - -
I 6. Phai thu dai han'khic 216 - -
L. Tai sdn ¢6 djnh 220 14,265.873.279 6.650.199.695
1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 221 V.12 14.265.873.279 6.650.199.695

- Nguyén gia 222 18.116.430.600 8.580.909.455

- Gid tri hao mon I ké (%) 223 (3.850.556.721) (1.930.709.760)
L. Bdt d9ng sin diu tw 230 - -

- Nguyén gid 231 - -

- Gid tri hao mon luj ké (*) 232 - -
IV. T2i sdn d& dang dai han 240 - -
V. Dau tw tai chinh daj han 250 V.8 211.970.000.000 138.030.000.000

1. Piu tur vao cong ty con 251 - -
2. Biu tr vao cbng ty lién két, lién doanh 252 V.81 134.440.000.000 134.000.000.000
3. Déu tr g6p von viao don vi khée 253 V3.2 77.550.000.000 4.030.000.000
4. Dy phdng diu tir t3 chinh dai han (*) 254 - -
VL Tai sin dai han khac 260 1.260.867.546 611.975.991
1. Chi phi tra trude dai han 261 V.9 1.260.867.546 611,975,991
l TONG CONG TAI SAN 270 1.711.131.573.949 747.138.241.121

Bdo cdo 1@ chinh ndy phai dwge dpe cing cde thuyét mink kém theo
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CONG-TY-CO PHAN-KOSY

Bia chi: B6-BTS5, KBT mdi My Biph 2, Nam Tir Liém, Ha N&i

B 01-DN

Baociotai chinlrchio nam i chink

két thiic vao ngay 31 thang 12 n3m 2018

Sy

BANG CAN POI KE TOAN
Taingay 31 thing 12 nim 2018
(Tiép theo)
Don vi tink: VND
NGUON VON 1\;[3 Tﬁr 3111212018 01/01/2018
A, NG PHAI TRA 300 594,427.645.253 297.998.230.311
I. No ngin han 310 353.963.895.237 239.524,045.041
1. Phai trd ngudi bin ngin han 311 V.10 207.468.203.969 107.815.405.181
2, Ngudi mua fri tién trude ngén han 312 V.11 12.741.635.220 40.095.032
3. Thué va cac khoén phai ndp Nha nudoc 313 V.14 51.687.803.140 6.684.912.640
4. Phéi tra ngudi lao dong 314 2.045.757490 -
5. Chi phi phai tra ngin han 315 V.15 11.425.137.109 8.124.634.471
6. Phéi trd ngén han khac 319 V.16 25.227.366.604 14.964.520.428
7. Vay va ng thug tai chinh ngén han 320 V.17 63.367.991.705 | 101.894.477.289
8. Du phong phai tra ngén han 321 - -
[1. No' dii han 330 240.463.750,016 58.474,185.270
1. Vay va ng thué tai chinh dii han 338 V.17 240.463.750.016 58.474.185.270
B. NGUON VON CHU $O HU'U 400 1.116.703.928.696 449.140.010.810
L. Vén chii sé him 410 V.18 1.116.703.928.696 449,140.010.810
1. Vén g6p cva chi s&r hita A1 1.037.500.000.000 415.000,000.000
~ C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 4ila 1.037.500.000.000 415.000.000.000
- C6 phidu wu dai 411b - -
2. Thang du vén ¢b phin 412 - -
3. Quyén chon chuyén 46 tr4j phiéu 413 - -
4. Vén khac cia chi s¢ hitu 414 - -
5. Cé phiéu quy (%) 415 - -
6. Chénh léch dénh gid 1ai (Al sin 416 - -
7. Chénh 1éch t7 gia héi do4i 417 - -
8. Quy dau t phét tridn 418 - -
9. Quy hd ¢ sip xép doanh nghiép 419 - -
10. Qu¥ khéc thudc vén chi s& hiru 420 . .
11. Loi nhujin sau thué chira phén phéi 421 79.203.928.696 34.140.010.810
- LNST chuea phén phoi liy ké dén cudi kp triece 421a 34.140.010.810 7.621.172.564
- LNST chwea phén phéi kp néy ' 4216 45.063.917.886 26.518.838.246
I1. Ngudn kinh phf v quy khsic 430 . -
TONG CONG NGUON VON 440 1.711.131.573.949 747.138.241.121

Sk

thang 03 nim 2019

PINH THI THU THUY
Nouwdi lip

PHAM TH] THANG ¢/

Ké tosn truwéng

NGUYEN VIET CUONG
Chi tich BPQT

Bdo cdo tai chinh nay phai diwoc doe cing cde thuyét minh kém theo
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Pia chi: B6-BT35, KPT mdi M# Dinh 2, Nam Tir Lidm, Ha Néi

B02-DN

Bao-cdotai-chinfi-chonZm tii chink -

két thic vio ngiy 31 thing 12 niim 2018

BAO CAO KET QUA HOAT PONG KINH DOANH

Nim 2018

Bor vi tinh: VND

CHI TIEU 1\513 TI:;IINYEIT Niim 2018 Niim 2017
1. Doanh thu ban hang va eung cp dich vu 01 | VIL19 900.017.945.547 407.688.516.205 | ‘
2, Cée khoan gidm trir doanh thu 02 - - ';
3. Doanh thu thudn v& bin hing va cung cip dich ve 10 900.017.949.547 407.688.516.205
4. Gis vén hang bin 11 | vI20 814.160.852.873 366.028.399.635
5. Loi nhuéin gdp v& bdn hang va cung cip djch vy 20 85.857.096.674 41.660.116.570 ||
6. Doanh thu hoat déng tii chinh 21 VI21 220.512.108 8.999.419.690 || !
7. Chi phi ti chinh 22 V.22 6.397.193.603 2.671.612.474 “
- Trong d6: Chi phi Iéi vay 23 6.397.193.603 2.671.612.474 ||
8. Chi phf ban hang 25 | V123 3.758.263.039 3.699.810.592
9. Chi phi quan 1y doanh nghigp 26 | V123 15.645.854.258 9.397.836.398
10. Lyi nhudn thudn tir hoat ddng kinh doanh 30 60.276.297.882 34.800.276.796
11. Thu nhap khéc 31 VI.24 117.089.051 -
12. Chi phi khdc 52 | vizs 2.367.922.435 1.320.034.820
13. Loi nhuén khic 40 (2.250.833.344) (1.320.034.820)
14. Téng lgi nhugn ké toin trurée thué 50 58.025.464.538 33.570.241.976
15. Chi phi thué TNDN hién hanh 51 | vi26 12.961.546.652 7.051.403.730
16. Chi phf thué TNDN hoan lai 52 - -
17. Lgi nhudn sau thué thu nhip doanh nghiép 60 45,063.917.886 20.518.838.246
18. Li co ban trén ¢ phifu 70 | VI27 653 645
19: Lai suy giam trémcb phifu 71 653 645

/ i
PINH THI THU THUY PHAM THI THANG (I\/ NGUYEN VIET CUONG
Newdi l§p K& todn trirdng Chi tich HPQT

Bdo cdo 1di chinh ndy phdi dupe doc cting cic thuyét minh kém theo
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CONG TY CO PHAN KOSY
Bia chi: B6-BTS5, KDT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

Bio cfio tii chinh cho niim tai chink
két thic vao ngay 31 thing 12 nim 2018

BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE
Theo phirong phip gidn tiép

Tién va tuong duong tién cubi ky

V

PINH THI THU THUY
Ngwroi ldp

Ké todn trugmg

Niam 2018
._ Bom vi tinh: VND
|| CHI TIEU MA SO Néim 2018 Niim 2017
1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
1. L¢i nhuéin truée thud 01 58.025.464.538 33.570.241.976
2. Ditu chinh cho cic khoan
- Khéu hao t3i sin ¢ dinh va BPS diu tu 02 2.025.180.951 989,494,543
- Céc khoan dyu phing 03 - (48.755.222)
- Lai, 13 chénh 1&ch ty gia héi dodi do dénh gid lai cac kKhoan
e tién 18 ¢ gbe ngoai t& 04 - -
- L3, 16 ti hoat ddng d4u tir 05 (311.421.199) (8.950.664.468)
N - Chi phi.l# vay 06 6.397.193,603 2.671.612.474
3. Loi nhugn tir HDKD trwdc thay ddi vén luu dong 03 66.136.417.903 28.231.929.303
[ - Tang, gidm céc khodn phai thu 09 (434.852.057.193) (37.844.437.,058)
- Tang, gizm hang dn kho 10 (283.041.724.323) (30.872.477.248)
- Téng, gidm céc khoan phéi trd (khéng ké 1i vay phai tra, thué
thu nhép doanh nghiép phai nép) 11 146.716.807.603 55.329.756.912
- TAng, gidm chi phi tra truée 12 (14.373.484.473)| (5.885.226.143)
- Tién 1% vay di tra 14 (5.318.243.320) (2.429.255.370)
- Thué thu nhép doanh nghiép d ndp 15 (7.790.968.758) (4.578.711.915)
Luu chuyén tién thudn tir hoat déng kinh doanh 20 (532.523.252.561) (98.048.421.519)
I1. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT DONG PAU TU
1.Tién chi ¢é mua sém, xay dyng TSCD va cic TSDH khdc 21 (9.640.854.545) (4.468.808.182)
2.Tién thu tir thanh Iy, nhugng ban TSCP va csc TSDH khac 22 90.909.091 -
3.Tién chi cho vay, mua cac céng cu ny cia don vj khac 23 (14.500.000.000) -
4 Tién thu héi cho vay, ban lai cic clng ep ny cia don vi khic 24 14.000.000.000 -
5.Tién chi d3u tu gdp vén vao don vi khic 25 (73.940.000.000) {85.000.000.000)
6.Tién thu héi &du tr g6p von vao don vi khic 26 - 36.270.000.000
7.Tién thu I4i cho vay, ¢4 tire va loi nhugn duirge chia 27 21.917.587 11.564.826.765
Laru chuyén tién thudn tir hoat dfng diu e 30 (83.968.027.867) (41.633.981.417)}
III. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT BONG TAI CHINH
1.Tién thu tr phdt hinh CP, nhin vén gép cia chii s¢ hitu 31 622.500.000.000 15.000.000.000
2.Tién thu tir di vay 33. 488.008.675.106 213.312.203.947
3.Tién tra ng ge vay 34 (344.545.595.944) (85.693.541.388))
Luu chuyén ti¢n thudn tir hoat ddng tai chinh 40 765.963.079.162 142.618.662.559
LUU CHUYEN TIEN THUAN TRONG KY 50 142.471.798.734 2.936.259.623
Tidn v& tuong dwong tidn diu kY 60 4.539.621.554 1.603.361.931

4.539.621,554

GUYEN VIET CUONG

Chii tich HPQT
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CONG TY CO PHAN KOSY BOY — DN

~Piachi: B6-BTS; KDT moi My Dinh 2, Nam T Liga, Ha N6i Bao-cdo-tar chinh-cho-nam thi chinh

Két thiic vio ngay 31 thing 12 néim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH

I.  DACDIEM HOAT BONG CUA DOANH NGHIEP

Cong ty ¢d phin KOSY (tién than 1a Cong ty cb phﬁn TP KOSY) duogc thanh Ip va hoat dong theo Lut
doanh nc,hjép Céng ty 44 dugc S6 Ké hoach va Phu tr thianh phd Ha Noi cdp Gidy chimg nhén ding ky
kinh doanh s6 0102681319, dang kylén déu ngay 10/03/2008. Trong qud trich hoat déng, cic thay déi vé
tén céng ty, nganh ngh kinh doanh, vén didu 18, dia chi...ciia Céng ty cling di drge S¢ ké hoach va Pdu
twr thanh phé Ha N&i chuén y ta.l cdc Gidy chimg nhan déng ky kinh doanh thay 4 tir 1dn 1 dén Ian thir 15
ngay 08/08/2018. Theo a6, 6 gidy chimg nhén dang ky kinh doanh dugc thay bang m s6 doanh nghiép
36 0102681319 tai gidy chimg nhin dang ky doanh nghiép thay dai In 2 ngay 09/07/2010.

Hoat dgng kinh doanh chi yéu ciia Céng ty bao gbm:

- Hoat djng kién tritc va tie van A;')‘ thudt ¢6 lién quan, chi tiét: Quy hoach dé thi va nong thon, thiét
ké ngi ngogi thét cong trink; thiét ké kién tritc cong trinh dén dung, cong nghiép; thiét ké tdng thé
mit b&ng eéng winh xdy dung;

- T van méi gidi, ddu gid bat déng sin, ddu gid quyén sic dung ddt, chi 1iét: Dich vu tir vén bt
dgng san; dich vy quang cde bét dong san; dich vu qudn I bat dong sdn; dich vu san gido dich
bt dpng san;

- Xay dung cong trink cong ich, chi tiet: Xay d;mg cong trink vién thing; xdy dung cong irinh thiy loi;

- Lipdst hé :hong xdy dung khdc, chi tiét: Lijp 3t siva chita cong trinh vién thing;

- Hogt dgng vién théng khde, chi tiét: Cho thué cong trinh vién thong;

- Xk [y va tiéu by rdc thai doc hai; Thodt nuce va xik Iy mece thai, chi tiée: Xir Iy nude thai:

- Kinh doanh bat dong sin, guyén str dung ddt thuge chi s hitu, chi sir dung hodic di thué, chi tiét:
Kinh doanh bdt déng san;

- Hogt dong dich vy hd trg khai thic mé vé quéing khde, chi tiét: Khéo sdt, thim do khodng san (tric .
logi khodng sdn Nha nude cém); lip du an, khdo sdt khai thac mo;

- Hogt dgng dich vu hd try kink doanh khdc con chwa duge phén véo déw, chi tiét: Xudt nhgp khdu
cdc mdt hdng cong ty kink doank;

- Khai thic @4, cdt, 56i, ddt séi, chi tiét: Khai thic dé, cdt, sii:

- Khai thdc quiing kim logi khdc khong chiva sét, chi tiét: Khal thée khodng sén kim logi den, kim
foai méu, quing khong chiro s, quang kint loai khong chira .s'dr (trir nhitng khodng sdin cdm khai
thic); Khai thic quéng kim logi qup hidm; Khai thic qudng sét;

- Gido duc nghé nghiép, chi tiét: Déo tao irung hoc chuyén nghiép; Pdo igo cao ding; Pdo tao dai
hoc va sau dai hoe!

- Sam xudt sén phdm tir chdt khodng phi kim loai khdc chwa dupe phén vao dau, chi tiét: Sin xudt
vt ligy xdy.ding;

- Bdn budn vt ligu, thiét bi lip dﬁt khdc frong xdy dung, chi rféi Mua ban vdt liéu xédy d:mg,

- Nha hang va cde dich vu dn udng phic vy huu dgng, chi tiét: Kink doanh dich vu dn udng, nhé
hémg (khong bao gom kinh doarnh qudn Bar, phong hdt karaake Vit fruong);

- Hoat dgng vui choi gidi tri khac chua disge phdn vao ddu, chi tiét: Kinh doash Idw vi choi gidi o

- Ddi by du lich, chi tidr: Kmh doanh it hanh ni dia, I himh quéc 1¢ phuc vu Madch du lich, du lich
sinh thm (Tchong bao gom kinh doanh qudn bar, phong ket fwraoke Vil trudng);

- Sanxudt, truyén ti va phin phdi dien, chi tiét: Sin xmi! fruyén tai dign;

- Xdy dung cdc cong frinh kP thudt dén dung khdc, chi tiét: Xay dung duong ddy vé tram dign dudi
35KV; xdy dung cong trinh cong trinh cdp thodt muée; xdv dung cong trink din dung, cong
nghiép; Xdy dung cong trinh ducng siit var é’h‘d‘ng b(S chi tidt: Xdy ding cong trink giao thong;

- Xdy dyng cong frinh diromg bo va dudng sdit, chi tiét: Xdy dyng cong trinh giao thong;

~  Chudn bj mt bing, chi tiét: San ldp mdit bang,

- Bdn budn mdy vi tinh, thiél bj ngogi vi va phdan mém; Ban budn thiét bi va link kisn dién 0z, vién
thong; Ban budn mdy moc, thiét bi va phy titng méy nong nghiép;

- Bdn budn mdy mée, thiét bf va phu ting mdy khéc, chi tiét: Bdn budn mdy méc, thiét b v& phu
timg mdy khai khodng, xdy dymg; Bin budn mdy mde, thiét bi dién, vit liéu dién (mdy phat dien,
dpng co dign, ddy dign va thiét bf khde dimg trong mach dién); Bén budn mdy moc, thiét bivi phu
ting mdy dét, may, da gidy;

Thuyér minh bdo cdo tof chinh I bé phén hgp thank v edn dupe doe eimg véi bdo odo 1T chinh 10
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két thiic vio ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo).

L  PACDIEM HOAT PONG CUA DOANH NGHIEP (Tiép theo)
Hoat dgng kinh doanh chi yéu ciia Cong ty bao gdm: (Tiép theo)

- Bdn budn mdy mdc, thiét b; va pht timg mdy vin phong (trie mdy vi tinh va thiét b ngoai vi); Ban
buén mdy mdéc, thiét bi y 1é:

- Bdn Ié mdy vi tinh, thiét bj ngogi vi, phdn mém v thiét bi vién théng trong cdc ctra hang chuyén
doanh;

-« Vdn 1ai hinh khich duong bg trong néi thanh, ngogi thénh (vt vén 1ai bing xe buyt)

- Vintdi hinh khich dudng bg khdc, chi tiét: Vin tdi hanh khdch bing xe khdch ngi tinh, Fién tink;

- V{n téi hang hoa b&ng duong bg; Kho bai vir heu gif hang hoa;

- Hoat dgng dich vy PG tr triee tigp cho van tm duomg sét va du'd'ng bp, ::Iu 11é: Hoat ding dich v
hé trg tryee 1iép cho vén tdi dwomg bg; Bdc xep hang héa, chi tiér; Béc xép hang héa duong bé;

- Hoat dong dich vu hé tro khdc lién quan dén vin 14i, chi tiér: Grri hang, Giao nhdn hang hda;

- Chothuéxe ¢é déng co;

- Cho thué mdy méc, thiét bi va @s diing hitu hinh khdc, chi tiét: Cho rhué may moe, thiée bi ning,
tdm nghiép; Cho thué mdy mdc, thiér bi xdy dung; Cho thué mdy moe. thidt bi van phong (ké cd
may Vi tinh);

- Doi véi nhitmg nganh nghé kinh doanh cé diéu kién, doanh nghiép chi hogt donyg kinh doanh khi ¢
dil diéu kign theo quy dinh ciia phip Tudt.

Chu ky sin xuét, kinh doanh thang thudng:
Céng ty ¢é chu ky sin xudt, kink doanh théng thudmg 13 12 thang.
Tuyén bd vé kha ning 5o sanh théng tin trén Bso cdo ti chinh:
$6 liéu 50 sanh 13 8 Tiéu trén Bdo cdo tai chinh cho nam tai chinh két thue ngay 31/12/2017 cia Céng ty
&3 duge kidm toan,
Co ciu t6 chirc
Tai thoi diém 31/12/2018 Céng ty c6 02 cong ty lién két, cu thé nhur sau;
Chidét . Vindide 1 theo Von gdp thire 8 clia Cong ty tai nggy 3171212018
Von gfip thire 1 cia Gidtrivingépcia | Ty 156
Congtyliénkét | Céngtytai ofngty | hitu (%)
(VND) " Eénki | theo GP

Coraty lignkeir

Cong 1y cd phdn Héng Vigt 400.000.000.000 | 336.000.000.000 |  133.500.000.000 | 33,4%

Céng tv ¢6 phdn ddu tir cong nghé BLT

Vigt Nam (%) 7.000.000,000 | 2.937.000.000 940.000.000 | 40%

(*). Ty 1 s& hitu tai Cong ty ¢t phin ddu tr cong n,,hé BTL Viét Nam duge xic dinh bing
2.800.000.000/7.000.000.000 déng.
Cong ty ¢ tru s& chinh tzi B6-BT5, Khu d6 thj m&i My Dinh 2, phudng My Dinh 2, quin Nam Tir Ligm,
thanh phé Ha Ngi,
Bén ngdy 31/12/2018, tdng s6 c4n b) nhan vien hién dang 1am viéc tai Céng ty 1a 79 ngudi, trong 6 can
b quin 1y 1a 21 nguwi. (Ngay 31/12/2017 tong s6 cin bd nhan vién 13 65 ngudi).

.  KY KE TOAN, DON V] TIEN TE S DUNG TRONG KE TOAN

K¥ ké todn ném ciia Cong ty: dugc bit ddu tir ngay 01/01 va két thie vio ngay 31/12 nim duong lich,
Ddng tién hach todn: Cong ty sit dung ddng Vit Nam (VND) dé ghi sb ké toan va 1p Bao ¢4 tii chinh.

Thuyét minh bdo cdo 137 chink Id b6 phén hop thinh vé cdn dupe dpc cling v6i bdo cdo 1 chink 11
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két thic vio ngay 31 thang 12 ndm 2018
C = r r bt r - -
THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo
. P
- I CHUANMUC VA CHE PQ KE TOAN AP DUNG
- Ché d Ké todn 4p dung:
L Céng ty 4p dung Ché do ké todn doanh nghiép ban hanh kém theo Thong tu 200/2014/TT- BTC etta Bd
p
!— tnré‘ng B§ Tai chmh ban hanh ngdy 22/12/2014, Théng tr 53/2016/TT — BTC ngdy 21/03/2016 sira déi
bé sung mét s& didu ciia Théng tw 200/2014/TT - BTC va Théng tu sé 206/2009/TT — BTC ngay
. 27/10/2009 hudng din ké tosn giao dich mua bén lai trai phiéu Chinh phu.

- Béo céo tai chinh dugce 18p theo nouyén tic gid gbc va phit hop véi Chudn myc k& toan Viét Nam. Bao
L. céo tai chinh kém theo khdng nhim ph.’m anh tinh hinh tai chinh, k&t qua hoat déng Kinh doanh va finh
= hinh hru chuyén tién 1€ theo c4c nguyén tic va thong ié k& todn dugc chdp nhin chung tai céc nude khic

" ngoal Viét Nam.

[: Hinh thiic s6 k& tosn ap dyng: K& to4n trén mdy vi tinh,
B Tuyén b6 vE viée tudn thit Chuin mwe ké todn va Ché d6 ké tosn:
- Cho_dén. ngay lép-Bdo cao tii chinh- nity, Ban-Gidm dde Cong ty ¢ duge biét vé hai ol sau (26) Chuén-
myte ké todn Viét Nam di duge Bd Tai chinh ban hanh nhir sau:

» - Quyét dinh 145/2001/QD-BTC ngdy 31/12/2001 ban hinh va cong bé bén (4) Chuén myc ké
o todn Viét Nam (dot 1), Hudng din thuc hién céc chudn mre nay da dugc Bé Tai chinh ban hanh
[~ qua Théng tr 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.

- Quyét dinh 165/2002/QP-BTC ngay 31/12/2002 ban hanh vi cong bé sau (6) Chudn muc ké
L todn Viét Nam (dgt 2). Fuéng din thire hién céc chuin myc nay da duge B6 Tai chinth ban hanh

ua Théng tr 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.

F q

- Quyét dinh 234/2003/QP-BTC ngay 30/12/2003 ban hanh v cdng bé sdu (6) Chudn myc ké

[~ todn Viét Nam (dot 3). Hudng dén thire hién c4c chudn myc ndy di dugc B Tai chinh ban hanh
qua Thong tu 161/2007/TT-BTC ngay 31/12/2007.

» - Quyét dinh 12/2005/QP-BTC ngdy 15/02/2005 ban hanh va cong bd sau (6) Chudn muc ké todn

- Viét Nam (dot 4). Huéng dfin thuc hién cdc chudn muc nay d3 duoc B4 Tai chinh ban hanh qua

L

[

1V,

Thong tw 20/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.

- Quyét dinh 100/2005/QP-BTC ngdy 28/12/2005 ban hich va céng bé bén (4) Chun mwc ké
todn Viét Nam (dot 5). Hudng din thwe hién cic chudn mirc nay d2 dwge B§ TAi chinh ban hanh
qua Thong tr 21/2006/TT-BTC ngay 20/03/2006.

Tuéin thi ¢4 quyét dink va théng tr huéng din cac Chudn mire k& todn Viét Nam ndi trén, Ban Gidm déc
Céng ty d4 lua chon cde Chudn muc ké toan Viet Nam c6 thé 3 ép dung duge dbi v6i hoat déng kinh doanh
clia Cang ty dé ]ap Bdo co tai chinh.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU
U'ée tinh ké todan

Vigc Iap bho cio tai chinh tudn thi theo cée chudn muc k& todn Viét Nam, ché dp ké toan Viét Nam vi
cdc quy dinh phdp Iy ¢d lién quan dén vide Iap va trinh bay béo cdo idi chinh yéu cdu Ban Gidm déc phai
cO nhitng wéc tinh va gia dmh anh huéng dén sb 1idu béo cdo vé cbng ne, tai san va viéc trinhk biy cac
khoén cong ng va tai sin tiém tang tai ngay 13p béo cdo ti chinh ciing nhir cc s6 lidu béo cdo v& doanh
thu va chi phi trong sudt nim tai chinh. Miic di cdc wée tinh ké toan duge Iap béing tét ¢4 sy hidu biét cia
Ban Gidm @3¢ nhung s8 licu thnre t€ ¢6 thé khac véi cie ude tinh, gia dinh dt ra.

Tién va céc khodn tuong dwong tién

Tién va céc khoan tirong dwong tién bao gbm: tién mat, tidn gii khéng ky hau, tién dang chuyén va cic
kho#n déu tr ngfin han 6 thei glan thu héi hodic ddo han khéng qua 3 thang ké tir ngay mua, c6 tinh thanh
khoan cao, c6 kha nang chuyén ¢bi g€ dang thanh cdc lrong tién xde dinh va khéng cé nhidu rti ro trong
chuyén d6i thanh tién,

Thuyét mink bdo cdo 1 chinh 1 bg phdn hop thinh vt cdn diege doc cing vér bdo odo 1 chink 12
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THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

IV,

CAC CHINH SACH KE TOAN CHY YEU (Tiép theo)
Csc khoin diu o fai chinh '

Céc khodn dau tw tai chinh ciia Cong ty bao gdm cée khoan ddu tir vAo obng ty lién két, khoan diu tw nim
gift dén ngay déo han va khoan diun nr khe,

P61 véi ede Miodn ddu fir ndm giiF dén ngay ddo ham:

Cic khoin déu twr ndm git dén ngdy déo han duge xéc dinh gis i ban dhu theo gid gée bao gdm céc
Khodn cho vay ném giit dén ngdy ddo han véi myc dich thu 13i hang k3. Sau ghi nhan ban ddu, cac khoan
déu tw ndy duge ¢hi nhin theo gid trj c6 thé thu hdi. Céc tdn thét néu phét sinh dwge hach toan vao chi ph
trong ky va gidm trir truc tidp gid tri ddu tur,

Bdi véi che khodn ddu tir vio cong tv lidn két v ede khoan ddu tu khée:

Céc khoan d4u tir véo cOng ty lién két va céc khoan diu tu khic duge ghi nhén theo phuong phap gid gbe,
theo ¢ gia gdc ciie khoin dAu tr duoc x4c dinh bing gi4 mua céng céc chi phi lién quan dén giao dich mua.
Tai céc ky ké todn tiép theo, cée khoan diu tu dwec ghi nhan theo gi4 tri ban dAu trir cdc khodn dy phong
gidm gia dan tu.

Du phong dugc 13p hoZc phat sinh sw suy gidm gia 1rj cia cde khoan du tir tai ngay két thic ky ké toan.
Tang hoic giam sb dur thi khodn dir phong dwoc hach toan vao chi phi tai chinh trong bao c4o két qua hoat
dong kizh doanh,

Céc khodn phai thu

Cdc khoan phii thu dwge trinh by trén bdo céo tai chinh theo gid tri ghi 8 cac khoan phai thn tir khich
hang, cac khodn phai thu tir cho vay va phii thu khac san khi trir di (-) cc khoén dy phong duge wéc tinh
cho cdc khoan phai thu khé ddi dua trén co s& xem xét clia Ban Gigm dée dbi véi cae khoan cén chua thu
tai thor diém két thiic néim tai chinh,

Cidic khoan ng phai thu duge theo ddi chi tiét theo ky han géc, ky han con lai tai théi diém béo cdo, theo nguyén
¥ va theo timg d6i tong. Tai théi diém 1gp bio cdo i chinh, khoan phai thu ¢é thoi gian thu hi cdnt Iai khéng
quid 12 thang hofic m§t chu ky kinh doanh dirge phéin loai 14 phai thu ngn han, khoan phéi thu cé thiv gian thu
héi con Iz trén 12 thang hoiic hon mt chu ky kinh doanh dugc ghi nhén 1 khoan phai thu di han,

Céc khodn ng phai thu dugc ghi nhén khéng virgt qui gi4 tri c6 thé thu hdi.

Dur phong ne phai thu khé dbi thé hign phin gia tri cia céc khoan phéi thu ma Céng ty du kién khéng 6
kh# nang thu héi tai nghy két thic nam 13i chinh. Ting hojc giam sé du tai khoan-du-phong duoc-hach
todn vao chi phi quan Iy doanh nghidp trong bao céo két qua hoat déng kinh doanh.

Hang t6n kho

Hing tén kho duge xdc dinh trén co s& gia thép hon gitia gia gbe va gi trj thudn <6 thé thyc hiéa duge.
Gi4 gic hing tén kho bao gdm: Chi phi mua, chi phi ché bién va cic chi phi lién quan tryc tiép khdc phat
sinh dé c6 duge hang tBn kho tai dja didm va trang thai hién fal. Gid trf thudn c6 thé thue hién dugc, duge
x4c dinh bing gid bén uéc tinh trir & (-) chi phi woc tinh dé hoan thanh san phim va cac chi phi ude tinh
can thiét cho vige tiéu thy ching.

Phuong phép hach todn hang 16n kho: K& khai thudmg xuyén.

Phuecong phdp xdéc dink gi¢ gdc ctia hing tén kho: Binh quén gia quyén.

Phurong phdp xde dinh chi phi san xudt kinh doavh dé dang cuéi kp: bao gom chi phi gidi phéng mi
bang, chi phi thire hién dir in, chi Phi ha tdng du én .. cia cde phin dir én chira dizge ghi nhen doanh thu
tai thoi diém cudi kp.,

D phong gidm gid hing ton kho: Dy phong cho hang ton kho duge trich Iap cho phdn gi4 t dy kisn bi
tdn thét do cdc khoim suy giam trong gié trj (do gidm gié, hu hong, kém phém chét, 131 thi...) c6 thé xay
ra 461 voi nguyn vt ligu, thanh phim, hang hoé tdn kho thudc quyén s hitu cia Cong ty dya trén bing
chimg hop 1y v& sur suy giam gié trj tai ngay két thic ndm t3i chinh. Ting hodic gidm sé dur 3 khoan dy
phong dirge hach todn vio gi4 vén hang ban trong béo cdo két qué hoat déng kinh doanh.

Thuyét minh bdo oo tai chinh I bG phdn hop thénh va cdn dge doc cing vo1 bdo cde tai chinh 13
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CONG TY CO PHAN KOSY _
-~Piachi: B6~BT5, KPT ndi My Dink 2, Naiii Ter Iigm, Ha N§i

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

Iv.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)

T2i sén c6 dinh hitu hinh va khiu hao tai sén ¢§ djnh
Tai sén ¢6 dinh htru hinb duge phan dnh theo nguyén gid va gid tri hao mén [uy ké,

Nguyén gié tii sén ¢b dinh (TSCB) him hinh bao gbm gig mua va nhiimg chi phi 6 lién quan trye tidp
dén viéc dua TSCD vAo trang théi sin sang hoat dong, Nguyén gid tai sin ¢6 dinh hitu hinh do tir Jam, ns
xéy dyng bao gém chi phi x4y dung, chi phi sén xudt thire & pht sinh cong chi phi Hp dit va chay thir,

Céc chi phi phit sinh sau khi TSCD ¢4 dwa vao hoat ddng nhur chi phi béo tr, sira chifa dugc ghi nhén
vao béo cdo két qua hoat dong kinh doanh trong ky tai thoi diém phét sinh. Tmng rudng hop b thé
chimg minh mét cach r8 rang ring céc khodn chi phi niy Jam tang l¢i fch kinh té trong twong lai dy tinh
thu dwge do viée sit dyng TSCP vargt trén mitic hogt dong tiéu chuén da dirge danh giz ban diu thi chi phi
ndy dugc v6n hoa nhir mot khodn nguyén gid ting thém cia TSCR.

Khi TSCPB hifu hinh ducrc bén hay thanh Iy, nguyén gid v& gia tr hao mon Iy k& dugce x6a sé khéi Bang
cin d6i ké todn va bt ky cac khoan Jai 18 nio phét sinh do thanh ly TSCD déu duge hach toan vao két
qué hogt d¢ng kinh deanh.

Téi san b dinh duge trlch khén hao theo phwang phép dwdmg thing trong sudt thai gian st dung ude tinh
cla timg nhém tai sdn ¢é dinh nhi sau;

May mdc thiét bi 06 nim
Phuong tign vén tai (*) 1,5 - 06 nim
Thiét bj dung cy quan Iy 03 nfim

(*): Tidi san c6 dinh 1a xe cii dang dwoc trich khdu hao theo thoi gian st dung con lai.

Ne phai tra

Céc khoan phai ra duge theo d&i chi tiét theo ky han g6c, ky han con lai tai thei diém béo cho va theo
timg d6i fwgng. Tai thari diém 14p béo céo tai chinh, khoan phai tra c6 thod han trd no cdn lai khéng qud
12 théang hoc m§t chu ki kinh doanh durge phan loai 1a phai trd ngén ban, khodn phai tra c6 thid glan tri
ng cdn lal trén 12 théng hodic hon mdt chu ky kinh doanh duge ghi nhén 1a khosn phai tra dai han. Céc
khoén n¢ phéi tra dugce ghi nhan khdng thip hon gid tri phdi thanh toén.

Cac khoan vay
Cic khoén vay duge ghi nhén can cir hop ddng vay, khé wée nhan ng.

Céc kho#n vay dugc theo ddi chi tiét theo timg d61 tuong, k¥ han va nguyén t. Tai théi didm Mp bdo céo
tai chinh, khoan vay dén han trd trong vong 12 thing hodc m6t chu k¥ kinh doanh tiép theo dugc phin
loai 14 vay ngén han, céc kKhodn cé thii glan trd ny trén 12 thang hodic hon mét chu k¥ kinh doanh duge
ghi nhin 2 khedn vay dai han.

Chi phi di vay

Chi phi di vay bao gdm cédc khoan I3 tién vay, cic khodn chi phi khéc phat sinh trong qud trinh lam tha
tic vay, ¢6 lién quan truc tiép dén viée diu tir xiy dung hojic sin xudt mot tai sén dé dang duoe tinh vao
gié trj ctia tii sin d6 (dwge vén hod) sau khi trir di cAc khodn thu nhép phét sinh tir hoat d6ng déu tu am
thot clia céc khodn vay niy. Cac chi phi di vay dugc vén hoa khi doanh nghiép chic chifn thu duoc Igi ich
trong trong lai do sir dyng tai sin 66 va chi phi 121 vay o6 thé xdc dinh duge mdt cach dang tin cdy. Viée
vbn ho4 cic chi phi di vay s& chém dut khi céc hoat dong chu yéu cin thiét cho vide chudn bi dua t3i sin
dés dang vao sir dyng hofc ban d4 hoin thanh. Chi phi di vay phat sinh sau d6 duge ghi nhén vio bao cdo
két qua hoat d6ng kinh doanh khi phét sinh,

Thuyét mirh bdo cio i chinh 1 b3 phn hop thimh vir cén dupe doc cimg voi bdo cdo 1éi chink 14
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CONG TY CO PHAN KOSY
--Ba-chi- B6-BT5; KD T méi-M§ Dinh-2; Nam-Tir Liém; Ha-Noi

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH. (Tiép theo)

IV.

CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tidp theo)

Chi phi tra trude

Chi phi trd trude bao gbm cée chi phi tra truée ngéin han hodic chi phi trd trudc dai han trén bang cin ddi
ké toan va dugc phén b trong khoang thoi gian tra trude ciia chi phi fwong tmg vdi cdc lei ich Kinh
duge tao ra tir che chi phi ndy. '

Cée khodn chi phi tra trude dugc theo dai chi tiét theo k han. Tai thoi difm Jap béo co t3i chinh, khoan
chi phi tra trudc ¢6 thei gian khéng qué 12 théng hoic mét chu k¥ kinh doanh ké tir thoi diém tra trude
dugc phén loai 12 chi phi i trude ngéin han, khodn chi phi trd trwée c6 thei gian rén 12 thang hoic hon
m{t chu ky kinh doanh k& vir thoi diém tré trude dugc ghi nhan 12 chi phi tra trudce dai han.

Chi phf ra tru6c ngén han bao gdm chi phi trd truéc vé gid tri cdng cu dung cu xuit ding, chi phi mua
bao higm, chi phf bao lnh phat hanh trai phiéu, dich vy trd trude duge phan bé theo phuong phép duéng
thing trong thi han 12 thang, dich vy tw ven v méi giéi duge phin bd tuong ling véi doanh thu. Chi phi
tra trudc déi han bao gdm gid tri céng cu, dung cu di xudt ding, phi st dung dudmg b, chi phi xdy dimg
bién quing cdo, chi phi mua cdc dich vy tra trude va chi phi stra chita van phong duoc phin bd theo
phuong phép dudng thing trong thdi han tir 18 thang dén 36 thang,

Chi phi phai tra

Chi phi phéi &4 bao gém gia trj cdc khoan chi pht d& duge tinh vio chi phi hoat djng kinh doanh trong
kY, nhung chra duroc thue chi ai ngay két thic ndim tai chinh trén co s& dam bdo nguyén tic phit hop
gitta doanh thu va chi phi. Dén théi diém thue chi, k& toén tién hanh ghi b3 sung hodc ghi gidm chi phi

phén chénh léch véi s6 da trich. Cac khoan chi phi phai tra tai ngdy két thic n&m tii chinh bao adm chi
phi xdy thd du an Lao Cai va chi phi 1i vay phai tra.

Von chil s& hifn

Vién ddu t elia chi s& hitu duge ghi nhin theo 8 vén thye gbp cla céc cb dong.

Lot nhuan chua phan phéi trén bang can déi ké toan tai ngay 31/12/2018 14 56 Ioi nhusn tir hoat dong kinh
doanh cia doanh nghiép sau khi trir i (-) thué thu nhap doanh nghiép va Ioi nhudn chua phén phdi caa ndm
trude.

Doanh:thu

Doanh thu dugc ghi nhéin khi Cong ty ¢6 kha nang nhin duoc cic loi ich kinh té ¢ (hé xéc dinh durere mét
céch chic chén. Doanh thu thuin dugc xAc dinh theo gi4 trj hop Iy cuia cée khoan da thu hojc s& thu duge
saw khi trir di cée khoan chiét khéu thwong mai, gidm gi4 hang bin va hang béan b tra lai. Céc didu kién
ghi nhén cu thé sau day ciing phai dirge d4p tmg khi ghi nhin doanh thu:

Doanh thu bdn himg

Doanh thu ban hang (thép, xi ming, gach lat, gach p...) dugc ghi nhin khi két qua giao dich dwoc xic
dinh mét cich dang tin cdy va Céng ty c6 kha niing thu duge céc loi ich kinh t& tir giao dich ny. Doanh
thu bén hang dirge ghi nhén khi phén 1én nhiing rii 1o v Igi ich vé quyén s& hitu hing hod af dugc
chuyén giao cho ngudi mua. Doanh thu khéng dwoc ghi nhan khi o6 cc yéu t6 khong chic chén mang
tinh trong yéu vé kha ning thu hdi cac khoén tién ban hang hodc ¢6 kha ning bi 4 lai,

Doanh thu tic hoat déng chuyén nkirone bét dényg sdn

D351 véi céo bét ddng sin phén 16 ban nén, nha xay thé doanh thu va gis vén dugc ghi nhén khi phin I6n
rii ro va loi ich fign quan dén bét dfng san da duge chuyn giao sang ngudi mua ma khéng phy thude vao
viéc &2 hodn tht thi tc phap 1y v& gify chimg nhin quyén st dung d4t hay chua va hop déng chuyén
nhuong 14 hop ddng khéng hity ngang. Doanh thu diroc x4c dinh mét céch déng tin cdy va Cang ty ¢d kha
nang thu dwge céc loi fch kinh té tir giao dich nay.

Thuyét minh béo cdo tii chink li bé phén hop thémb vé cdi dupe doc cing véi bdo cdo téi chinh 15
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CONG TY CO PHAN KOSY B09 - DN
. ~"Pia ¢hi? B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, B3 Noi Biecdo taichinbrehondnr thi-chink -
- két thiie vio ngay 31 thing 12 nim 2018
THUYET MINH BAO CAQ TAX CHINH (Tiép theo)
[
» IV. CAC CHINH SACH KE TOAN CHU YEU (Tiép theo)
r Doanh thu (Tiép theo)
o Doanh th khdc
[ Doanh thu khiéc bao gdm 1ai tién giri, tién cho vay va thu tir thanh 1y, nhwong bén tai san cb dinh. Lai tidn
B giri, tién cho vay dugc ghi nhan trén co s& dén tich {c6 tinh @én loi tiic mA t3i sdn dem lai) trir khi kha
niing thu hoi tién 12i khéng chéc chén. Thu tir thanh Iy tai sin 6 dinh duge ghi nhan khi két qua gizo dich
B dugce xdc dinh mdt cich déng tin cdy vi Céng ty cé kha nang thu duge cie Igi ich kinh t tr giao djch
nay.
L.
Gi4 vin hang bdn -
L Gi4 von hang ban phén 4nh gid vén cua san phém, hang hda, dich vu 44 xudt ban hoac di cung cﬁp trong
[ ky; Gid vbn clia bit dong san chuyen nhuong duge xéc divh dwa wén chi phi thye té phat sink lién quan

trye tiép 16i viéc diu i, xdy dung bit dong sin. Gi4 von hang ban duge ghi nhan theo nguyén tic phi
" hep véi doanh thu. D& dam béo nguyén tic thin trong, gi4 vén hang ban con bao gbm céc khodn chi ph1
nguyén vt liéu trc tiép tiéu hao virgt mirc binh thirdng, chi phi nhan cbng, chi phi san xuft chung cb
dinh khﬁng phén bd vao gid tr; sén phdm nhip kho k& ca khi san phém hing hda chua dugce tiéu thy; oid
trj hang tén kho bi hao hut, mit mdt va khoan du phong giam gi4 hang tén kho.

Chi phi tii chinh
Chi phi tai chinh bao gdm céc khoan chi phi 13i vay duwge ghi nhan diy dé trong nim.

Chi phi bin hang va chi phi quan Iy doanh nghiép

Chi p!:az bén hang bao gdm cac khoan chi phi thyre t8 phat sinh trong, qua trinh bén sin phém, hang hoa,
. cung cép dich vy, bao gdm tién hrong nhan vién bo phan ban hang (tién lwomg, cie khoan phu cdp), bio

hifm x hoi, bae hiém v t&, kinh phi cdng doén, bao hiém thit nghiép cia nhan vién ban héng; cic chi phi
[ chao hang, gi6i thiéu sin phim, quang céo sin phim,

Céng ty khdng phét sinh ¢dc khodn ghi gidm chi phi ban hang trong niim t3i chinh.

Chi phi qudan Iy doanh nghiép bao gbm céc chi phi vé Iwong nhén vién bé phan quén ly doanh nghiép
(tién kmg tién cong, cde khodn phu ¢dp,...); bao hiém x# hdi, bao hiém y té, kinh phi-cdng doin, bio
. hiém tht nghip ctia nhan vién quan ly doanh nghlép, chi phf vat lidu viin phong, cong cu lao dong, khiu
_— hao TSCD ding cho quén Iy doanh nghiép; thué mén béi; dich vu mua ngoai (dign, medc, dign thogi, fax,
_ bdo hiém 1di sén...); chi phi béng tién khéc (tiép khdch, hoi nghi khdch hang...).

Cong ty khdng phét sinh cdc khoan ghi gidm chi phi quan Iy doanh nghiép trong ndm tai chinh,

Thué
— Thué thu nhép doanh nghiép hién hémh

_ Chi phi thué thu nhap hién hanh ciia doanh nghiép dwoc x4c dinh trén co s& thu nhip chiu thué va thué
suft thué thu nhip doanh nghiép trong k¥ hién hanh (20%).

Cdc logi thué khdg duge dp dung theo cdc Tt thué hién hanh tai Viét Nam.

— Céc béo céo thué ciia Céng ty s& chiu sy kim tra clia co quan thué. Do viéc ap dung Jufit va céc quy dinh
“e- vé thué 48i véi cic loal nghiép vy khéc nhau e6 thé duqc Ziai thich theo nhleu cach khdc nhau, s6 thué
- duge trinh bay trén bae céo tai chinh c6 thé s& bj thay dbi theo quyét dinh codi cing cla co quan thué,

Thuyet mink bdo cdo 161 chink 13 b phin hop thémh vi cén duoe doc cimg voi bdo cdo 1 chinh 16
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Bio-chotdi-chinh-cho-nim-tai-chinh

Dia chi: B6-BT5, KPT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi

két thiic vio nghy 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
Céc chi tiéu duge trinh bay theo don vj tinh 1a dbng Viét Nam (VND).

Tién va cdc khodn twong dwong tién

Tién mit tai quy

Tién giri ngén hang khong ky han
Chc khoan trong dwong tidn
Cong

(D) S6 du tién mit tai quy vao ngay 31/12/2018 bao gdm:

Bing Vit Nam (VND)
Cing

(if) S6 dur £ién giti ngén hang tai ngiy 31/12/2018 bao gbm:

+ Ngéan hang TMCP Qudn Dgi - Chi nhénh Dao Duy Anh

31/12/2018 01/01/2018

(i) 1.087.223.103 2.289.515.026

(if) 149.424,197.185 2.250.106.528

(iii) 3.500.000.000 .
154.011.420.288

4.539.621.554

+ Ngdn hang TMCF Viét Nam Think Vizong - Chi nhinh Déong Dé

+ Ngdn hing TMCP Qudn dii - Chi nhanh Ly Nam Dé
+ Ngdn hang TMCP Pdu tirva PTVN - Chi nhéinh Tay Ha No

+ Ngdn hang TMCP Cong thuong VN - Chi nhdnh Ldng Hoa Lac

+ Ngdn hing TMCP Céng thuong VN - Chi nhdnh Séng Nhué
+ Ngdn hang NN&PT Nong thon Viét Nam - Chi nhanhk Tdy Dé

+ Ngdn hang TMCP Ddu tir vir Phit trién VN - Chi nhdnk Ha Noi

+ Ngdn hang TMCP Ngoai thiong VN - Chi nhdnkh Thénh Cong

+ Ngdn hang TMPC Tién Phong - Chi nhéanh Lé Ngoc Hdn
+ Ngdn hang TMCP Bdo Viégt - Chi whdnh S¢ Giao Dich

+ Ngdn hang TMCP Ddu tir vie Phat trién VN - Chi nhénh S6 giao dich I

+ Ngdn hang TMCP Sai Gon - Ha Ngi - Chi nhdnh Thing Long

+ Ngdn hang TMCP Dai chiing Viét Nam - Chi nhénh Thimg Long

+ Ngdn hing lién doanh Nga Viét - 8¢ giao dich
+ Ngdn hing TMCP PT Nhéat TP HCM - Chi nhdnh Tdy Hé

+ Ngdn hiang TMCP Sai Gén - Hi Ngi - CN Trung Hoa Nhdn Chink

+ Ngdn hang TMCP Phuong Dong - Chi nhdnh Ha Noi

+ Ngdn hang TMCP Phuong Ddng - Chi nhdnh Ha Ngi (Trdi phiéu) (*)

Cong

YND

1,087.223.103

1.087.223.103

VND

30.246.095
45135
13.780.000
31.852.297
3.288.631
29.477.078
7.621,572
177,521
2.175.624
4727119
5.473.746
160.780.700
7.405.163
6950416
7.779.770
1.935.964
1.022.838
29.808.643

1490.073.641.783

149.424.197.185

(*): Dy la khodn tién giri Ngdn hing bi phong t6a @é dam bio didu kién vé TSBD theo Théng bdo Cho vay sé

14.12/2018/0CB-HN ngéy 14/12/2018,

(i7i): Cdc khodn twong dwang tién bao gém cie khodn 1ién giri c6 ky han 1 théng voi 187 sudt 5%/ndm tai Ngdn hing
TMCP Phiong Ding - Chi nhdnh Hé NGi theo hop dong tién giri ¢6 I han ngay 04/12/2018 voi 56 tién

3.500.000.000 dong.

Thuyéi minh bdo cdo (31 chink Id b0 phdn hop thank vi cén dupe doc cimg voi bdo cdo tai chink
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Dia chi: B6-BT3, KDT méi M§¢ Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i

B 09 -DN

Bio cdo t3i ¢hinh ¢cho niim-tai chinh

két thie vio ngdy 31 thing 12 niim 2018

slelelells

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (Tiép theo)

. v

v THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN
" (Tiép theo) '
2. Phdi thu thich hing
2.1 Phdi thu khdch héng ngin han
31/12/2018 01/01/2018
Céng ty b phin xay dung Trung Hai - 4.438.382.850
Céng ty ¢0 phin EGO Viét Nam 35.208.082.168 22.136.579.550
Céng ty TNHH L¢ Tuén Hoang $.404.964.772 11.972.193.558
Céng ty cb phin Dau tr vi Xdy dyng Ha ting tha da - 33.996.780.840
Céng ty TNHH Tu vén thiét k& vA Phat trién ha ting Viét Nam 49.142.852.433 -
Cong ty TNHH Thuong mai S.M.E : 9.361.591,393 20.141.591.393
Céng ty cé phin Dau tu Son Phiic 5.982.668.843 17.708.534.800
Céng ty ¢b phin Diu tw bét déng sin Bic Giang - 20.875.194.450
Céng ty b phin Pau tr MTX Phdi Linh 52.662.008.329 ' .
Céc khdch hang con lai 110.264.432.462 17.913.236.241
Céng 271.026.600.400 149.182.493.682
2.2 Phdi thu khach hing voi ede bdn ¢6 lign quan
Chi tiét tai myc VIIL1 - Théng tin v& cic bén c6 litn quan,
3. Trd trwde cho ngudi bin
3.1 Ird rrudc cho nguroi bén ngin han
31/12/2018 01/01/2018
Cang ty cb phin Diu tr va Xay dung Ha ting tha 4o 354.698.625.980 146.322.907.987
Trung tim phét trifn quy dét Lao Cai 6.858.933.467 52.376.180.137
Trung tdm phét trién quy dét Thai Neuyén 7.929.699.960 24.389.639.350
Trung t4m phét trién quy dét vi cum cong nghiép huyén Yén Thé 8.096.829.000 -
Céng ty ¢ phin KPT Viét nam 103.771.165.000 17.615.750.000.
Cic b1 tugng khac 28.627.234.031 9.793.149.715
Cing 509.982.487.438 250,497.627.189
3.2 Jri trudc cho ngueci ban véi cde bén cd lign quan
Chi tiét tai muc VIIL] - Théng tin v& cic bén ¢é lién quan.
4. Phai thu vé cho vy
31/12/2018 01/01/2018
+ Cong ty TNHH Next One Viét Nam 500.000.000 -
500.000.000 -

(*): Ddy la kkodn phai thu cho vay theo hgp déng vay von sé 17-08/HDVV/KOSY-NEXT ONE ngay 17/08/2018 véi
s lién 400.000.000 dong va hop ding vay sé 04-09/HDVVIKOSY-NEXT ONE ngay 04/09/2018 véi sé tidn
100.000.000 déng. Théi han cho vay tir ngdy ky hap ddng vay vén dén ngéy 31/01/2019 va vdi 1ai sudt 13.5%/nim.

Thuyét minh bdo cdo tai chinh I b phdn hop thimh vé cén dwge doc cing voi bdo cdo tii chinh 18
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Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Dinh 2, Nam Tt Liém, H2 Nai

B 09 - DN

Bao cdo tdi chinh cho nim tii chinh .
két thiic vio ngiy 31 thang 12 nidm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POI KE TOAN (Tidp

.theo)

Cic khodn phii thu khdc

3.1 Phdi thu ngén han khéc

Ky cuge, kf quy
Tam tng

+ Ong Nguyén Bink Khoa

+ Ong Nguyén Tién Hodn

+ Ong Lé Viin Xudn

+ Cec doi bepng khde
Phai thu khac

+ Cong ty cé phan Next One (187 vay)

+ Ngdn hing Pluwrong Dong Vige Nam (G
tién giti cé ky han)

+ Phai thu khde

Cong

Nexdu

Ban Quan 1y du 4n Béc H3 - Lao Cai
Céng ty CP Dhu tr xfy dyng v& phat trién
Néng thén

Cing

Himg tén kha

Chi phi SXKD dé dang (*)
+ Dy dn Kosy Sdng Ciong
+ Dy dn Kosy Lao Cai

+ Dy an Kosy Céu G4

+ Dir dn Kosy Gia Simg

+ Dyr dn Kosy Bic Giang
+ Cde dir dn khdc

Hang héa

Cong

31/12/2018 01/01/2018

142.557.100 47.097.820

50.970.694.256 2.007.232

5.581.073.776 .

33.326.500.000 -

12.063.120.480 -

- 2.007.232

948.673.155 696.540.817

439.295.427 634.125.564

13.424.638 .

495.953.070 42.415.253

52.062.324.511 745.645.869

31/12/2018 01/01/2018

59.561.405 - 59.561.465 -

892.746.157 - 892.746.157 -

952,307.622 - 952.307.622 -
31/12/2018 01/01/2018

Giigbc Dy phing Gid ghe D phing

465.814.508.315 - 184.898.866.602 -

41.836.101.488 - 30.635.784.511 -

257.069.938.065 - 131.875.138442 -

13.833.852.895 - 13.156.595.194 -

45.287.556.980 - 5.576.938.073 -

94.849.683.303 - 3.434.344.435 -

12.937.375.584 . 220.065.907 -

9.087.045.671 . 6.960.963.061 -

474.901.553.986 - 191.859.829.663 -

Gid irf hamg 16n kho i dong, kém, mdt phdm chdt khéng c6 kha néng tigy thy tai thoi diém cudi ném : 0 VND
(*): Trong d6 Quyén six dyng ddt dige cdp tai cic dir dn Kosy Lo Cai, Kosy Séng Cong dupc thé chdp cho che
khodn vay tai ngdn hang - Chi tiét tef muc V.17 Thuyét mink BCTC.
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_ CONG TY CO PHAN KOSY

B 09 - DN

B#o cdo thi chinh cho nim i chinh

Dia chi: B6-BTS, KBT mdi My Dinh 2, Nam Ti Liém, Ha N6i

két thic vio ngiy 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAOQ TAX CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép theo)
g, Chi phi tré truede
31/12/2018 01/01/2018
Chi phi trd trude ngdn hon
- Chi phi tra truéc vé dich vy tu vin va méi gidi 12.423.397.377 5.309.400.000
- Cong ¢y, dung cu xudt ding 152.785.453 . -
- Chi phi mua bao hiém, dich v tra truée 123.622.360 74.922.204
- Chi phi bdo lanh phat hanh trai phidu 6.409.109.932 -
Cing 19.108.915.122  5.384.322.204
Chi pht tra tricce daf han
- Gid trf cong cu, dung cu xuét dimg - 8.812.498
- Phi st dung dudng bé, dich vu v truée 4.730.629 0.224.099
- Chi phi sira chita van phéng 362.559.659 -
- Bién quang cdo $93.577.258 593.939.594
Cong 1.260.867.546 611.975.991
10.  Phdi trd nguoi bidn ngin han
10.1 Phdi tra ngwoi ban ngdn hgn
' 31/12/2018 41/012018°
Gid 1ri §6 ¢6 kha ndng Gidni 86 ¢ kha néng
trd ne tra ng
Céng ty TNHH TM djch vu Hao My - - 16.126.409.420 16.126.409.420
Céng ty CP MBG ¢fng nghé va truyén thong - - 13.196.663.010 13.196.663.010
Céng ty ¢b phin Hang Viét - - 18.470.886.720 18.470.886.720
Céng ty ¢b phin Dau tir san xust va thueng
mai HCD ] 3.080.283.499 3.080.283.499 11.070.283.499 11.070.283.499
Céng ty CP san xudt Dich vu vA Thuong
mai Phat Linh 44,643.920.750 44,643.920.750 - -
Cong ty TNHH TM DVXD Vuong Khang - - 16.519.599.685 16.519.599.685
Coéng ty C6 phin Piv tr Phét wién Xay
dung va Thuong mai Viét Nam 36.682.607.403 36.682.607.403 - .
Céng ty Cb phin PJACA Group 23.239.064.453 23.239.064.453 - .
Céng ty C6 phin VCADO GLOBAL 29.548.522.718 29.548.522.718 - -
Phai tra cho céc d6i twong khéc 70.273,805.146, 70.273.805.146 32.431.562.847 32.431.562.847
Cing 207.468.203.969  207.468.203.969  107.815405.181  107.815.405.181
102 Phai iré ngudi ban vai cde bén oo lign quan
’ Chi tiét tai muc VIIL1 - Théng tin vé cic bén cé lién quan.
11, Ngwoi mua trd tién trieée ngim han
31/12/2018 01/01/2018
Gigtri  S6 c6 kha nding Gidtri 56 ¢6 khi niing
tra ng mrany
Céng ty Cb phin Quéc té Dong A 7.016.914.895 7.016.914.895 - -
Cong fy TNHH Thuwong mal Vén i va
Xiy dyng Hoang Hai 524.761.202 524.761.202 - -
Cong ty CP Pdu tr BPS Bic Giang 3.083.758.500 3.083.758.500 - -
Céng ty Cé phan Pau tr Thiy dién HPL 500.000.000 500.000.000 - -
Céc 461 trgmg khie 1.616.200.623 1.616.200.623 40.095.032 40.095.032
Cong 12.741.635.220 12.741.635.220 40.095.032 40,095,032
Thuyét minh bdo cdo tai chinh la bd phin hop thanh vt cén diege doc ciing véi bdo oo tai chinh 21
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CONG TY CO PHAN KOSY

BO9-DN

B#o ¢fo tai chinh cho nim tai chinh

" Dja chi: B6-BTS, KDT méi M¢ Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

két thiic vio ngiy 31 thang 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V.

13,

14

13,

Id.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN BOI KE TOAN (Tiép

theo)

Chi phi & vay dwgc vén héa

Trong ndm, Cong ty 44 vén héa chi phi di vay téng cdng 12 9.976.891.075 ddng Viét Nam. Cdc khodn chi phi di vay
niy lién quan dén khodn vay nhim ddu tr vo dy 4n xdy dung khu dé thi méi Lao Cai - Cam Dudmg, thanh phé Lao
Ca1 tinh Lao Cai va dyr 4n khu &8 thj méi Cau G8, huyén Yén Thé, du 4n Séng Cﬁng Thé.: Nguyén, Chi phi di vay di
von héa bao gbm tidn 5 sau khi da trir di 12i nhéin duoc tir khoan tidn vay rit vé nhan rdi.

Thué vit cdc khodn phii ngp Nhi mirdc

Thué gia tri gia ting

Thué thu nhap doanh nghiép
Thué thu nhap ¢4 nhin

Thué nha dét, tién thué dht

Thué bao vé MT va céc loai thué
khac

Phi, 1€ phi v& cic khoan phai ndp
Cing

Clti phi phdi trd

Chi phi phdi trd ngdn han

- Chi phi trich treéc XD dy 4n
Sdéng Cong

- Trich trude chi phi xdy thd duw 4n
Lao Cai

- Chi phi 1i vay

Cijng

Phdi trd ngdn han khde

- B4o hiém x4 hoi
- Nhan ky quy, ky cugc ngén han
- Céc khoén phai tra, phai ndp khic
+ Cong ty TNHH MTV TM Tién
Mink (%)
+ Cdng ty C6 phin Ddu e Xdy
dimg Nalico
+ Cdc khodn phdi trg khac
Cing

S6 @4 ndp trong

01/01/2018 S0 phai ngp 31/12/2018
trong ndm nim
; 114.027.860 (114.027.860) ]
6551403730  12961.546:652  (7.790.968.758) 11.721.981.624
133.508910  1.000.677.434 (865.083.128)  271.103.216
. 47642077600  (29.828227300)  17.813.850.300
; 4.000.000 (4.000.000) )
- 3464923402 (1.584.055402)  1.880.868.000
_6.684912.640  65.187.252.948  (40.184.362.448)  31.687.803.140
31/12/2018 01/01/2018
] 7.689.959.090
9.793.590.204 .
1.631.546.905 434675381
11.425.137.100 8.124.634.471
31/12/2018 01/01/2018

Gié wi 86 c6 khd Gid tri 6 c6 kid
néng tva ng ning tra no

383.400 383.400 ] )
8157461713 8157461713  2.556.157.620  2.559.157.620
17.069.521.491  17.069.521.491  12.405362.808  12.405.362.808
17.052.854.824  17.052.854824  12.370.182.808  12.379.182.808

16.666.667 16.666.667 ) -
; ; 26.180.000 26.180.000
25.227.366.604 _ 25227.366.604 14964520428  14.964,520.428

(*): Day la khodn Cong ty TNHH MTV Thizong mai Tién Minh hop idc icmh doanh phdn ch:a lpi nhudn cung véi
Céng ty ¢é phdn Kosy tai giai doan 1 di dn Kosy Lao Cai theo Hap ding hop tic kink doanh 56 08/HD-2014/KOSY -

TIENMINH ngdy 01/09/2014.

Thuyét minh bdoe cdo tdi chinh id bg phdn hop thanh va ciin dugc doc cing v bdo cdo tai chinh
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'CONG TY CO PHAN KOSY

B09-DN
Bho cho thi chinh cho nim i chinh -

két thiic vao ngdy 31 thing 12 nim 2018

Bia chi: B6-BT5, KDT méi M$ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (Tiép theo)

V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BANG CAN POXKE TOAN (Tiép thea)
18. Vén chit 56 hitu
Béng ddi chifu bién ddng ciia von chii s& hifu
Vén déu tw eria Lgi .ﬂrhuﬁn clieg -
chit 56 hifu phin phii Tong cong
$6 du ddu nim trrde 400.000.000.000 7.621.172.564 407.621.172.564
Tiing vin trong nam trirde 15.000.000.000 - 15.000.000.000
Li trong nim trirdc - 26.518.838.246 26.518.838.246
Phan phéi cde quy - - -
$8 dur cudi.nim trudc/diu nim
nay 415.000.000.000 34.140.010.810 449.140.010.810
Phat hanh ¢6 phiéu (*) ..622.500.000.000. - 622.500.000.000
L&i trong néim nay - 45.063.917.886 45.063.917.886
Ting khac - - -
Phén phéi cac quff - - -
Giam khac - - .
$5 dw cudi k¥ nay 1.037.500.000.900 79.203.928.696 1.116.703.928.696

i re———————. e s
—_— —

(*) Theo Nghi quyét Dai Hoi dong cd déng thuimg nién niim 2018 s8 01/2018/NQ-DHDCD ngay 28/04/2018, Dai hoi déng cd dong
("DHDCE"} ciia Cdng ty dd phé duyét phuong dn phir himh o6 phiéu cho c6 dong chién hege dé ting vén tén  1.037.500.000.000
déng cho cde nhé ddu tieva theo To trinh Hoi ddng quan risé  01/2018/TTr-HPOT ngdy 16/04/2018 v Nghi quydt Hot dong
quan tri ("NOHDQT") 56 02/2018/NQ-HDQT ngay 23//05/2018 thing qua chi tiét phuong dn phét hamh véa danh sdch nha dan
fir mua c6 phidu riéng Ié dir kién
Céng ty nhin duge Cong vin sé  4471/UBCK-QLCB ngdy 20/07/2018 ciia Uy ban Chimg khodn Nha nude ("UBCKNN*) vé Hé
so diing ky chao bin co phiéu riéng Ié ctia Cong ty €6 phdn Kosy chdp thugn viée phét hinh ¢6 phidu i iéng 1é 48 d¢ cdp nhu trén i
cho cde rha dau hr .
Véo ngay 24/07/2018, Cong ty 38 phat hémh 62.250.000 c6 phiéu cho cdc nha déu ti voi mic gic  10.000 VND/cd phidu. Ciing
vao rgay 24/07/2018 Cong ty nhdn duge Céng viin si - 4335/UBCK-QLCB ciia UBCKNN vé vige s6 vong c6 phiéu Cong ty cb
phcm Kasy bdn rieng I¢ thanh cong 1 62.250.000 ¢6 phiéu (twong dwong voi 100% téng sé ¢d phidu ding ky choo bin. Theo ds
Vvon cé phdn ding ky ciia Cong 1y da dugc ting iy 415.000.000.000 VND i¢n 1.037.500.000.000 dong. Vao ngdy 08/08/2018, e
Cong ty da nhdn duoc Gmy Chiing nhdn ding kp doanh nghiép ldn thir 15 droc cdp boi 56 Ké hoach vé Béu tw thank phé Ha
Noi phan dnh viée ting von dién 13 nay . G

4
‘-

Cong ty di si a'ung 56 tién tie 3t phdt hinh m‘g; dé st dyng véo céc dw dn cong ty dang widn khai | gop vén déu nir, bé sung von \
hu dng, chi tiét sit dyng von theo NOHDOT 56 04/2018/NQ-HPQT ngdy 25/07/2018 théng gua viéc thay dsi muc dich siv dung
von tie phiit hinh ¢d phiéu riéng 16,

Thuyét minh bio cdo taf chinh Id b3 phn hep thénh vé clin dwoc doc cing v6i bdo cdo tdi chinh 28



B 09-DN
Bio cdo tii chinh ¢ho nim tai chinh _
két thic vac nghy 31 théng 12 niim 2018

CONG TY CO PHAN KOSY
B¥ia chi: B6-BT3, KPT méi M¥ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Nai

el

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

L. V. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MyC TRINH BAY TRONG BANG CAN POIKE TOAN  (Tiép theo)
S :
[ 18 Vén cliisé hieu (Tiép theo)
[ Chi tiét vén déu tr cita chri s¢ hin:
31/12/2018 01/01/2018
[-: Tong s6 Cé phiéu thieom g P Téngsé  C6 phiéu thuomg CP
_ veu dai v 3di
L Vién gdp cvia b dong
[f - Ong Nguyén Trung Kién 60.000.000.000 60.000.400.000 28.000.000.000 28.000.000.000 -
. - Ong Nguyén Thé Hing 63.000.000.000 63.000.000.000 - 63.000.000.000  63.000.600.000 -
L - Ong Nguyén Viét Cuong 573.371.060.000 $73.371.000.000 < 253.370.000.000  253.371.000.000 -
[__? - Bd Nguyén Thi Phurong Thao 45.000.600.000 £5.000.000.000 - F7.500.000.000 17.500.000.000 -
- Ba Nguyén Thi Hang 98.500.000.00¢ 98.500.000.000 . 7.500.000.060 7.500.060.000 -
[ - Ong Nguyén Mgnh Séu 6.000.000.000 6.000.000.000 - 4.000.000.000 °  4.000.060.000 -
. - Ong Luong Thé Vit 50.260.000.000 $0.200.000.000 - - - -
o - Cong ty cd phédn ddu ne Mavico 100.060.006.000 106.000.000.060 - - - -
- - Cac cb dong khde 41.429.000.000 41.429.000.000 - 41.629.000.000 41.629.600.000 -
C Cdng 1.637.504.000.00¢ 1.037.500.600.000 - 415.000.000.000 _  415.000.000.000 3
[ Céc giao dich vé& vdn vii ¢dc chil sé hiru va phan phéi cé tirc, chia l¢i nhuan:
Niim 2018 Nam 2017
. Vén diu fur clia chit s& hitu
r + Vén gop ddu niim 415.000.000.000 400.000.000.000
+ Von gdp tdng trong néim 622.500.000.000 15.000.000.000
I + Vdn gop cudi ném 1.037.500.000.000 415.000.000.000
- C4 tite, loi nhusn d3 chia - -
Cd phiéun:
C 31/12/2018 01/01/2018
[ $6 lwong ¢ phidu 42 ding ky phat hanh 103.750.000 41.500.000
B S8 lrong cb phiéu d4 ban ra céng chimg 103.750.000 41.500.000
L. + C3 phiéu phd théng 103.750.000 41.500,000
[ + Cd phidu wu dai - _
86 hrong cd phién duge mua lai - -
L. S6 hrong & phiéu dang luu hanh 103.750.000 41.500.000
- + C8 phiéu phé théng 103.750.000 41.500.000
- + C6 phiéu wu dai - _
[ Meénh gi4 cb phiéu dang hru hanh: 10.000 VND
I
Thuyét minh bdo cdo tai chfnh Id b§ phdn hep thanh va cfin dugre doc ciing véi béo cdo tai chinh 29
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_CONG TY CO PHAN KOSY,
Dia chi: B6-BTS, KBT mdi M¥ Pinh 2, Nam Tir Liém, 113 Noi

B 09-DN

Bio cde tii chinh cho ndAm tai chink

két thiic vao ngay 31 thang [2 nim 2018

THUYET MINH BAO CAQ TAI CHINH (Tiép theo)

VI. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

13,

20.

21

22,

DONG KINH DOANH

Cée chi tiéu dugc trinh bay theo don vi tinh 14 ddng Viéi Nam (VND).

Doanls thu bdn hdng vd cung ct‘fp dich v

Téng doanh thu bén hing va cung cip dich vy
Trong do:
Doanh thu hogt ddng xdy Ié’p
Doanky thu cung cdp dich vy mdi giéi BDS
Doanh thu bdn hing héa
Doarihi thu kinh doanh BBS

-Cée khodn giam tri-doanh thu

Chiét khéu thuong mai
Giam gid hing ban
Doanh thu thuin vé bén hing vi cung ¢fip djch vy

Doanh thu hogt dong xdy 1p

Doanh thu cung edp dich vu mdi giti BDS
Doanh thu ban hang héa

Doanh thu kinh doanh BDS

Gii vén hémg bin va dich vy cung cip

Gid vén hing hos 2 ban

Gif v6n hoat d6ng x4y lip

Gia vbn kinh doanh bt dong sén
Cing

Doanhy thu hoar ding rai chinh

Lai tién grvi, tién cho vay

Lai chuyén nhwong CP tai Cong ty ¢d phin Kosy Lao Cai

Hoan nhap dy phdng giam gia céc khoan diu or
Céng

Cii phi tai chinh
L#i tién vay

Chi phi tai chinh khéac
Cing

Nim 2018 Nim 2017
900.017.949.547 407.688.516.205
717.169.258.071 319.360.136.875
182.848.601.476 88.328.379.330
900.017.949.547 407.688.516.205
717.169.258.071 319.360.136,875
182.848.691.476 $8.328.379.330
Nam 2018 Nim 2017
696.698.662.630 311.033.147.281
117.462.190.243 54.995.252.354
814.160.852.873 366.028.399.635
Nim 2018 Nim 2017
220.512.108 1.696.664.468
- 7.254.000.000
. 48755222
220.512.108 8.999.419.690
Niim 2018 Niftn 2017

6.397.193.603

2.671.012.474

6.397.193.603

2.671.612.474

Thuyét minh bdo cio téi chinh 1 bg phdn hop thomk vé cdn duge doc cithg voi bdo cdo tai chivh

30
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__CONG TY CO PHAN KQSY
Pia chi: B6-BT5, KDT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha N&i

B09-DN

Bia cAo tii chinh-chonim. tii chinh

Kkét thic vile ngay 31 thing 12 niim 2018

THUYET MINH BAO CAOQ TAI CHINH (Tiép theo)

VL. THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH (Tiép theo)
23, Chi phi bdn hang va chi phi quan Iy doanl ughiép
Nim 2018 Niim 2017
Céc khoan chi phi quén Iy doanh nghiép phat sinh trong ky
- Chi phi nhdn vién guan Iy 7.686.702.308 4.608.118.075
- Chi phi dé dimg viin phong 176.606.257 38.983.044
- Chi phi khdu hao TSCD 1.830.297.095 898.438.545
- Thué, phi va I¢ phi 265.310.524 145.332.290
- Chi phi dich vu mua ngodi 2,.448,171.530 42.028.370
- Chi phi bing tién khdc 3.238.766.544 3.664.936.074
Cing 15.645.854.258 9.397.836.308
Céc khoda chi phi bén hang phét sinh trong ky
- Chi phi nhdn vién 233903715 2.364.128.97%
- Cde khodn chi phi ban hang khde 3.524.359.324 1.335.681.613
Cong 3.758.263.039 3.699.810.592
24, Thu nhdp va chi phi kiidc _
NZm 2018 Nim 2017
Thu nhip khée 117.089.091 -
- Thanh 1y, nhugng bén TSCH 90.909.091 -
- Thu nhép khac 26.180.000 -
Chi phi khac 2.367.922.435 1.320.034.820
- Céac khoan tién phat, truy thu thué 1.747.014.973 1.318.609.496
- Céc khodn khéc 191.295.808 1.425.324
- Khéu hao 6 t8 vugt dinh mic 76.938.076 -
- Thué GTGT khéng duge khéu trir 352.619.578 -
Lei nhugn (18) khic thudn (2.250.833.344) (1.320.034.820)
25, Chi phi sin xudt kink doanh theo yéu 15
Nam 2018 Nam 2017
Chi phi ngoyén liéu, vat lidu - -
Chi phi nhan cong 17.682.070.713 10.982.104.249
Chi phi khéu hao TSCB 2.025.180.961 989,494,543
Chi phi djch vy mua ngoai 238.352.771.240 12.727.031.877
Chi phi khéc bing tién 150.316.182.373 118.695.916.6953
Cing 408.376.205.287 143.394.547.362
Thuyét minh béo co 1&i chinh 1a b3 phn hop thinh va cdn duge doc cing voi béo cdo 13 chink 31
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__CONG TY CO PHAN KOSY
Pia chi: B6-BT35, KBT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Ligm, Ha Néi

B 09 -DN
Biéo-cdo-tii-chinh-cho-niim-tai-chinh
két thiic vio ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAQ CAO TAX CHINH (Tiép theo)

V1.

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MUC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT
PONG KINH DOANH (Tiép theo)

Thué thu nhip doanh nghiép hign hinh

261 Chiphi thué thu nhdp doant nghiép hién hénh

Niim 2018 Nam 2017

Chi ph thué thu nhép doanh nghiép trén thu nhip chiv thué nim

hién hanh 12.221.981.624 7.051.403.730
Piéu chink chi phi thué thu nhap ciia n¥m trirde vae chi phi thué

TNHH nim nay 739.565.028 -
Cong 12.961.546.652 7.051.403.730

Thué thu nhip doanh'nghiép hién hanh phai tra duge x4c dinh dua frén thu nhap chiu thuf ciia nim hién tai, Thu nhip .
chiu thué ciia Cong ty khéc. v6i thu nhap duoc bao ¢do trong Bao céo két qua hoat ddng kinh doanh vi thu nhgp. chiu
thué khéng bao gdm cic khoan myc thu nhap chiu thué hay chi phi duge khdu tir cho myue dich tioh thué trong céc
ném khic va ciing khang bao gdm cdc khodn muc khéng phai chiu thué hay khéng dwoc khéu tnir cho muc dich tinh
thué. Thué thu nhdp doanh nghi¢p hién hanh phai tra cia Cong ty duge tinh theo thué sut d ban hinh dén ngay két

thuic ky ké toan nam.

Duéi day Ja bing chi tiét chi phi thué thu nhip doanh nghiép hién hanh phat sinh trong nim cia Cong ty:

Nim 2018 Nim 2017
Lgi nhugn/(t8) thudn truéce thué 58.025.464,538 33.570.241.976
Ciéc diéu chinh ting/(gidm) Iyi nhuéin/18) theo ké togn 3.084.443.582 1.686.776.674
Céc khoén diéu chinh ting 3.084.443,582 1.686.776.674
Chi phi khéng hgp 1y, hop 16 3.084.443.582 1.686.776.674
Chi tiét
+ Cdc khodn phat 1.747.014.973 1.313.492.485
+ Chi phi khdu hao bi logi 523.697.563 362.918.520
+ Chi phi khéng hop Iy hop 18 khdc 37.844.675 10.365.668
+ Cdc chi phi khéng dwgc trir khi tinh thué 773.886.371 -
Cac khodn diéu chinh giam . -
Thu nhép tir hoat djng khdng thudc dién nép thné TNDN
Doanh thu d4 tinh vao TN chiu thué ciia (cac) ndm trudo - -
Chi phf lién quan d€n doanh thu chua thye hign tinh vao thu
nhép chiu thué . .
Lgi nhuan/(13) diéu chinh truée thué chua eriv 15 niim trude 61.109.908.120 35.257,018.650
L& nim trrde chuyén sang - -
Thu nhip chju thué wée tinh nidm hién hanh 61.109.908.120 35.257.018.650
Thué TNDN phai tra uée tinh nm hién hanh 12.221.981.624 7.051.403.730
Thué TNDN phii tra ddu nim 6.551.403.730 4.078.711.915
Didu chinh thué TNDN theo Bién ban thanh tra thué 759.565.028 -
Thué TNDN dé tri trong ndm (7.790.968.758) (4.578.711.915)

Thué TNDN phii tr3 cudi nim

11.721.981.624

6.551.403.730

Thuyét minh bio cdo 1ai chinh 12 b3 phan hop thanh va cdn duge dpc cing véi bdo cio 13i chink

32
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CONG TY CO PHAN KOSY
Dia chi: B6-BT5, KDT méi My Pinh 2, Nam Tir Ligm, Ha Néi

E09.-DN

R:iuc:io_t:‘ai.chfnh_ch&nﬁm-tﬁi-chiph :
két thic vao ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VI.

27

THONG TIN BO SUNG CHO CAC KHOAN MYC TRINH BAY TRONG BAO CAO KET QUA HOAT

PONG KINH DOANH (Tiép theo)

Ldi co ban trén 6 phidu

Lii co ban trén c6 phifu duoc tinh bing cach chia lgi nhudn hodc 18 sau thué phan bé cho cb déng so hivu cb
phiéu phd théng ciia Cng ty cho sé huong binh quén gia quyén ciia sé cé phiéu phéd théng dang Iuv hinh trong k.

Cong ty sir dung cac thong tin sau 88 tinh 15i co ban trén ¢b phidu:

Nim 2018 Niim 2017
Lgi nhuin ké toan sau thué thu nhép doanh nghiép 45063917 886 26.518.838.245
Lgi nhugn phan b cho ¢6 déng s hitu ¢d phidu phd théng cia
Céng ty 45.063.917.886 26.518.838.246
Cd phiéu phé théng dang huru hanh binh quan trong nim 68.958.219 41.103,446
Lii.co bin tréu_cé_phiéu_ 6583 645
C5 phiu phé thang dang luu hanh bink quén trong néim duge xdc dinh nhir sau;

Nzm 2018 Nim 2017
C6 phiu phé théng dang Iru hanh binh quén dAu nim 41.500.000 40.000.000
84 hrgmg ¢6 phiéu phét hanh thém Iwu hanh binh quén trong ndm 27.458.219 1.103.446
Trir: $6 lrong ¢d phifu quy mua lai binh guén trong nam - -
Cé phiéu phd théng Iuu hanh binh quin trong nim 68.958.219 41.103.446

Thuyét minh bdo cdo 137 chinh Ia b6 phdn hgp thank vé odn dupe doc cing vo&¥ bdo edo tai chinh 33
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. CONG TY CO PHAN KOSY

Bia chi: B6-BTS, KBT mdéi M Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N§i

B 09 DN

Bdo cdo taichinh cho nim ¢iichinh

két thiic vao ngay 31 thdng 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIL. THONG TIN BO PHAN

Céc théng tin bd phéin vé hoat déng kinh doanh cia Cong ty nhwr sau:

Bd phan theo finh viee kinh doanh

Pé phuc vi myc dich quan 1y, co cdu td chire ciia Céng ty duoc chia thank 3 Ink vuc kinh doanh 13 kinh doanh bt
déng san va cong trinh xdy dung, dich vu thuong mai va dAu tur tai chinh, Cong ty 1ap bso cdo bo phén theo ba bd phin

kinh doanh nay.
Chi tién KD BBS Dich vy thuong mai  Pdu tu tit chink Téng eong
Doault thu thuin ban hang va cung cip
dict vy
- Doanh thu bén ra bén ngodi 182.848.691.476  717.169.258.071 - 900.017.949.547
- Doanh thu noi bd - - -
Téng doanh thu thuin 182.848.691.476  717.169.258.071 - 900.017.949.547
Chi phitkinkr doanh:- 124.399.683197  709.165.886.974 - 833.564.970.170
- Gidt von hing bdn va dich v cung cﬁ'p 117.462.190.243 696.698.662.630¢ - 814.160.852.873
- Chi phi ban hing ' 3.758.263.039 . - 3758 263.039
- Chi phi QLDN 3.178.629.915 12.467.224.344 - 15.645,854,258
Kot qui HPKD 58.449.608.279 8.003.371.097 - 56,452,979.377
- The nhép tir HBTC - - (6.176.681.495) {6.176.681.495)
- Lot nhugn khde - - {2250.833.344) (2.250.833.344)
- LN/(I8) trude thué 58.449.608.279 8.003.371.097  (8.427.514.839) 58.025.464.538
Chi tién KD BBS Dich v thuwongmat  Ddu tu b6 chinh Téng cong
Tai san '
Tién vi céc khodn trong duong tidn 31.289.138.940  122.722.281.348 - 154.011,420.288
Cic khoan ddu tu tai chinl ngfin han - . - -
Cac khoan phai thu ngén han 590.940.854.563  241.678.250.164 - 832.615.104.727
Hing t6n kho 465.814.508.315 9.087.045.671 - 474.901.553.986
Tt san ngén han khic 4.490.421.187 17.612.332.936 - 22.102.754.123
Cic kho#n phdi thu dai han - - - .
T#i sén <6 dinh 14.234.808.7¢63 31.064.516 - 14,265.873.279
Bét djng sin dhun hr - - - -
Céc khoan dau tu tii chinh dai han - - 211.970.000.000 211.970.000.000
Tii sin dai han khic 256.159.314 1.004.708.232 - 1.260.867.546
Lgi thé thirong mai - - - -
Thng tai san 1.107.025.891.083  392.135.682.866  211.970.000.000  1.711.131.573.949
N phii tra
Ne ngfin han 49.662.640.628  304.301.254.609 - 353.963.895.237
Ny dai han 240,463.750.016 - - 240,463.750.016
Tong no phai tri 290.126.390.644  304.301.254.609 - 594.427,645.253
Céc chi tiéu khéng theo ddi rigng cho timg hoat déng dang dugc phén bb theo ty trong doanh thu.
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. .. .CONGTYCOPHANKOSY Ria ¢40 tai chinh cho ndm i chinh
- ia chi: B6-BT5, KBT méi My Binh 2, Nam Tir Liém, Ha Ngi két thic vao ngay 31 thang 12 nim 2018
[
- THUYET MINH BAQ CAO TAI CHINH (Tiép theo)
- VIIL THONG TIN KHAC
("
; Théng tin vé cde bén €6 lién guan
N g
Cac bén lién quan:
L Céc bén duge xem 1 cde bén lién quan khi mdt bén cé kha ning kiém soét phia bén kia hoiic tao ra anh hudmg déng
- ké d6i vai bén kia trong cic quyét dinh vé i chinh va kinh doanh. Céc bén co lién quan 13 c4c doanh nghigp ké ca
cdng ty me, cbng ty con, cdc cd nbén trye tiép hay gidn tiép qua mdt hodc nhidu trung gian cé quyén kiém soat Céng
[ ty holic chiu sw kiém soét cia Cong ty, holic cling chung sw kifm sodt vai Cong ty. Cac bén lién két, cac ¢4 nhin truc
— tiép hofic gidn tiép ndm quyén biéu quyét cia Cong ty ma c6 anh huéng déng ké déi véi Céng ty, nhimg chite trich
L quén 1y chii chét nhu Giam dbc, vién chire ciia Cong ty, nhing thanh vién thin cin trong gia dinh ¢ta cic c4 nhin
[ hosic céc bén lién két ndy hogc nhimg cong ty lién két véi céc c4 nhan ndy ciing diroe coi 1a bén 1ién quan,
B Trong nim tzi chinh 2018, c4c bén lién quan dugc nhin biét 14 lién quan dén Cong ty 12 cdng ty lién két, cac ca nhin
L c6 quyén tryre tiép hodie gidn tidp bidu quyét tai Cong ty, cc thanh vién thin cin trong gia dinh cla Chit tich HPQT.
P q
[ Thi lao tra cho c4c thanh vién Hgi ddng quan tri, Ban Giam déc ciia Cong ty phat-sinh-trong nm; chi tiét nhur sau:
[—— Ni&m 2018 Nim 2017
Tién lwong vi phy cép 2.936.377.690 1.997.638.973
L. Cén
- g 2.936.377.690 1.997.638.973
L. Cdc bén dugc nhin bidl la cde bén cd lign quan vai Cong ty trong néim 131 chinh 2018 l:
O " |Bén lién guan | Mdi quan hé
i - Cong ty ¢4 phin Héng Viét Cong ty lién két
[J C'I_' ¢6 TV thin cin trong GP ¢ia CTHEQT 1a
- Cong ty c6 phin Ddu ty vi Xy dymg Ha ting Thi P (*) ¢b déng 16m
L. - Cong ty cd phiin Tu van Kién triic va Xéy dung Dong D6 CT cia TV than cin trong GP clia CTHDQT
— Céhng ty ddu tr khac (K?sy ném gift 18_,85%),
L . K& tosn tredng Kosy nfm gitt 10% vén cia
- - Cong ty ¢b phin KPT Viét Nam KPT
- Ong NguyZn Viét Cudng _ Chi tich HDQT
L. - Ong Nguy&n Dire Didp Uy vién HDQT/Pho Téng Giam.dbc
e UV HDQT/P.TGE/TV thin cin trong GP clia
- - Ong Nguy&n Thé Hing CT HBQT
— Uy vién HPQT/TV thén cén trong GP ciia
e - B4 Nguyén Thi Phwong Thao CTHBQT/TV HBQT
guy
r - Ba Nguyén Thi Hing Phé Ch tich HRQT

(*): Dén thovi diém 27/07/2018, Cong ty c6 phin Déu tiwvé Xéy dung Ha tdng Thii dé dd khong con 1a bén lién quan
d6i véi Cong ty.
Nahj vGi cic bén lién quan:

Giao dich v&i cdc thanh vién quan Iy chii chot v cde ed nhdn ¢d lién grian

|Bén lién quan Moéi guan hé Nim 2018 Niim 2017
Ong Nguyén Viét Curomg Chi tjch FDQT

+ Tam ing - 43.000.000.000
+ Hodn img - 34.135.276.561
+ Cha cdng &y vay 80.000.600.0060 -
+ Thu héi géc cho cong ty vay 80.000.000.000 -
+ Lai tién vay 97.276.712 -
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.CONG TY CO PHAN KOSY

Dia chi: B6-BT5, KPT méi My Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha N6i

B02-DN

Bdo ¢ho thi chinh cho nim ti chinh

két thiic vao ngay 31 thing 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIIL. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

L

Thing fin vé ede bén cd lidu quan (ﬁé'p thea)
Giao dich v3i cde thanh vién qudn ¥ chi chot va cdc cd nhan c6 lien quan
Bén lign quan Méi quan hé Nitm 2018 Nin 2017
u Uy vién HDQI/TV than can
- Bé Nguyén Thi Phurong Théo trong GB cia CTHRQT/TV
HDQT
+ Tam tmg - 1.300.600.060
+ Hoart ting - 1.300.000.000
+ Thu tién mua xe 6 16 thanh Iy ciia
Céng ty 100.000.000 -
n . UV HPQT/P.TGD/TV than
Ong Nguyén Thé Himg ¢fin frong GB cia CT HBQT
+ Tam tmg 40.000.000 | 105.000.000
+ Hoéan wng 40.000.000 105.000.000
+ Thu tién boi thuong thiét hai do tén
dong cong no - 1.521.539.534
+ Hoén trd tién vay cho Cong &y - 15.921.714.865
+ Ldi tien vay phdi tra Cong 1y - 740.026,138
+ Tra Idi tién vay eho Cng ty - 1.743.839.127
Uy vién HPQT/Pho Tong
- Ong Nguyén Dirc Digp Gigém déc
+ Tam img 75.000.000 -
+ Hodn itng 75.000.000 -
+ Hodm tra tién vay cho Céng tp - 13.656.075.691
+ Ldi tién vay phdi tré Cong ty - 612.903.875
+ Trd lGi tién vay cho Céng ty - 1.852.813.183
Ba Nguyén Thi Hing Phé Cha tich HPQT |
+ Tam tng 4.390.000.000 3.990.000.000
+ Hoan tng 4.390.0060.000 3.990.000.600
Giae dich vai cde bén lien quan khdc
Nhiing giaoc dich ciia Cong ty véi céc bén lién quan khéc trong nim bac gbm:
Bén lién gquan Mbi quan hé Nim 2018 Néim 2017
%‘:‘:{r:ga ts: (CE; Béu tr vi Xay dyng Ha ting %‘;ﬁmﬁ]ﬁﬁgaﬁ;“:g‘g
dong lém
+ Xudt bén hing héa 1.932.960.799 68.715.057.840
+ Thy tién hémg 35.685.505.000 34.718.277.000
+ Thanh todn v tam iing tién dé thiec
hién cong trinh - 206.947.000.950 12.958.000.000
+ Gid tri cong trink dupc nghiém thu 21.311.450.920 46.754.200.346
Céng ty Cé phan Héng Viét Céng ty lién két
+ Xuét ban hang héa - 3.086.052.356
+ Nhdp mua hing hda - 18.470.886.720
+ Thu tién hang 3.105.896.725 -
+ Thanh todn 1ién mua hing 18.613.844.369 -

(%) Giao dich véi Céng ty CP Déu tw va Xdy dymg Ha téng thii d6 tir ngay 01/01/2018 dén ngay 27/07/2018
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Dia chi: B6-BTS, KBT méi M§ Dinh 2, Nam Tir Liém, Ha Noi

B 09-DN

Bio cita thi chinh cho nfim t3i chinh

Kkét thiic vao ngay 31 thang 12 ndm 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIII. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

I

Théng tin vé cic bén cé lién quan (Tiép fheo)

Giao dich véi cde bén lign quan khdc

Nhitng giao dich clia Cdng ty véi cde bén lién quan khéc trong nim bao gdm:

Pén lién quan Mai quan hé Nam 2018 Néim 2017
Céng ty ddu tw kidc (Kosy
ném giir 18,85%), Ké toan
_ wudng Kosy ndm giir 10%
Céng ty cé phin KPT Vist Nam vén cia KPT
+ Thanh todn tién hang vé tmg rién thic
hién cong trinh 127.100,000.000 £4.560.000.000
+ Xudt ban hang héa 982.524.519 -
+ Nhdp mua hang héa - 18.444.250.600
+ Thu tien hing 1.080.776.971
+ Gid tri cong trinh.dwge nghién thu 37,222 350.000 8.300.060.000
Céng ty ¢ phin Tv vAn Kién tric va X&y | CT cia TV thin can trong
dung Péng Bé GD coa CTHBQT
+ Thanh todn chi phi te vén thiét ké - 969.307.700
S5 du véi cac bén lién quan:
V2o théri diém két thite ndim tai chinb, s8 du ciia Céng ty véi c4c bén lién quan nhir sau:
Cede bén cd lién guan Moi quan hé 31/12/2018 810172018
L Phdi thu khvdch hang
Céng ty ob phin Héng Vidt Cong ty lién két - 3.086.052.356
) . CT e TV thin ¢in trong
Cty CP Pau tu va xdy dung ha ting Thi GD ciia CTHPQT la cb
Do dbng Im - 33.996.780.840
IL. Trd tricéc cho ngudi bin
Cong ty ¢ phén tu vén kién tric v x4y | CT cia TV than céin trong
dyng Pbng DS GD cia CTHPQT 2.322.779.280 2.322.779.280
. . CT c6 TV than cin trong
Céng ty CP Dau tr va xdy dyng ha ting GB ciz CTHEQT 12 b
Tha b5 déng Ién 146.322,907.987
Cong ty déu tu khic (Kosy
nam gitr 18,85%, Ké todn
o trudng Kosy nim giir 10%
Cong ty 6 phén KPT Viét Nam von cia KPT 103.771.165.000 17.615.750.000
Céng ty cé phan Hing Viét Cbng ty lién két 123.113.280 -
IIX. Phii trd ngeel bdn
Uy vién HPQT/TV than
cin trong GB ena
Ba Nguy&n Thi Phuang Thio CTHDQT/TV HPQT - 100.000.000
Cong ty c& phin Héng Vist Céng ty lign két - 18.470.886.720

Cliinh sich gid ci d0i voi cde giao dich gita Cong ty va cde bén fién quan Khic

Lai suét cho vay, gia dich vu, hing hoa ciia cie bén lién quan cung cdp 1a gis thod thugn.
Céc khoan cong ng phai thu khong c6 bao dim va s& duge thaoh todn bing tidn. Khéng c6 khoan dy phong phai thu
kho ddi ndo duge 1dp cho céc khodn ne phai thu tir cic bén lién quan.
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B 09-DN
- CONG TY CO PHAN KOSY ___ Bio cfo tai chinh-chonim tai chinh
Bia chi: B6-BT5, KDT méi My Pinh 2, Nam Tir Liém, Ha Néi két thic vao ngiy 31 théng 12 nim 2018

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH (Tiép theo)

VIL. THONG TIN KHAC (Tiép theo)

2. Cdc s kién phit sink sau ngdy két thic nién 34
Khong ¢6 cdc su kién nio phdt sinh san ngiy két thic nién d6 c6 dnh hudng trong yéu hode ¢6 thé gay anh hwdng
trong yéu dén hoat dong clia Cong ty va két qua hoat déng kinh doanh ciia Céng ty trong céc k¥ sau ngay két thic nién
d6 ké to4n.

3. Thing tin so sdinh

$6 ligu so sanh ia s6 ligu trén Béo céo tai chinh cho nim t3i chinh k&t thic vao 31/12/2017 ¢4 dugc kidm todn béi
Cong ty TNHH Kiém toan CPA VIETNAM - Chi nhanh Mién Bic.

n ; : e . ~
PINH THI THU THUY PHAM THI THANG (\L/ NGUYEN VIET CUONG
Ngudi lip Ké toan trudng Chii tich HDQT

1
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