CONG TY CO PHAN KOSY CONG HOA XA HOI CHU NGHIA VIET NAM
Poc lap - Ty do - Hanh phiic

CON. & ..§6:63/2026/CBTT-KOS Ha Ngi, ngay\) théng 07 nam 2026
CONGTY CO PHAN
GTY oz

cO e CONG BO THONG TIN PINH KY
PHAN =& inh giri: - Uy ban Chiing kho#n Nha nwérc;
KOSY S - Sé& giao dich Chitng khoan TP. Hd Chi Minh.

1. Tén t6 chirc: Cong ty C6 phan Kosy

- Ma ching khoan: KOS

- Dia chi try s& chinh: TAng 24, Toa nha vin phong Rox Tower, s6 136 duong Hb Tung
Mau, Phuong Pha Dién, Thanh Phé Ha Nbi, Viét Nam.

- Dién thoai: 024 37833660 Fax: 024 37833661

- Email: infor@kosy.vn

2. Noi dung cita thong tin cong b
B4o cdo tai chinh hop nhét quy 2 nam 2026.
3. Thong tin ndy dd dwoc cong bd trén trang thong tin dién tir cia cong ty vao ngiy

0../07/2026 tai duong dan https://kosy.vn/shareholder_category/cong-ty-co-phan-kosy/

Chung t6i xin cam két c4c thong tin cong bd trén ddy 12 ding sy that va hoan toan chiu

trach nhiém truée phap ludt vé ndi dung céc thong tin da cong bb.

Tai ligu dinh kém: Pai dién to chirc

- B4o c4o tai chinh hgp nhét quy 2 nim 2026.

Nguwoi dai dién theo phap luat

Nguyén Viét Cuong



BAO CAO TAI CHINH HOP NHAT

CONG TY CO PHAN KOSY

Quy II nim 2026



Caéng ty ¢ phin Kosy

Téng 24, Toa nha vin phong Rox Tower, S6 136 Hd Ting M4u, Phudng Phi Didn, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.

MUC LUC

Béo cdo tinh hinh tai chinh hop nhit
Bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét
Biéo cdo luu chuyén tién t& hop nhét

Thuyét minh B4o c4o tai chinh hop nhit
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. CONG TY CO PHAN KOSY
Téng 24, Toa nha vin phong Rox Tower, S§ 136 H) Tung
Mau, Phuong Phi Dién, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.

Bdo cdo tai chinh hgp nhit
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HiNH TAI CHINH HQP NHAT
Tai ngay 30 thang 06 nim 2026

~ K A

Ma sb ek Thl'lyet 30/06/2026 01/01/2026
minh VND VND
100 A.TAISAN NGAN HAN 3.581.352.139.942 3.366.126.458.536
110 I Tién va cac khoan twong dwong tién 3 12.621.890.272 1.428.534.566
111 1. Tién 12.621.890.272 1.428.534.566
120 1L Péiu tw tai chinh ngéin han 4 20.223.402.245 23.386.596.151
123 1. Pu tu nim gitt dén ngay déo han ngén han 20.223.402.245 23.386.596.151
130 1IL Céc khoan phai thu ng&n han 764.691.095.520 744.957.220.368
131 1. Phai thu ngén han ciia khach hang 5 226.035.944.336 158.043.875.881
132 2. Tra trudc cho ngudi ban ngén han 6 413.530.329.834 453.603.981.539
135 3. Phai thu ngén han khac 7 125.124.821.350 133.309.362.948
140 1V. Hang tbn kho 9 2.778.487.142.103 2.582.599.441.384
141 1. Hang tdn kho 2.778.487.142.103 2.582.599.441.384
160 VL. Taisan ngin han khac 5.328.609.802 13.754.666.067
161 1. Chi phi ch phan bd ngén han 8 1.107.393.414 2.072.343.588
162 2. Thué GTGT dugc khiu trir 15 4.221.216.388 10.956.788.974
163 3. Thué va cac khoan khac phai thu Nha nuéc 15 - 725.533.505
200 B. TAISAN DAI HAN 1.497.808.581.103 1.500.222.562.367
210 I Céc khoan phai thu dai han 40.000.000 40.000.000
215 1. Phai thu dai han khéc 40.000.000 40.000.000
220 I Taisén c6 dinh 10 988.191.076.437 1.013.768.752.437
221 1. Tai san ¢b dinh hitu hinh 988.191.076.437 1.013.768.752.437
222 - Nguyén gid 1.227.123.284.566 1.243.453.164.566
223 - Gid trj hao mon liy ké (238.932.208.129) (229.684.412.129)
250 V. Taisan dé dang dai han 47.235.497.516 10.328.951.354
252 1. Chi phi xay dung co ban d& dang 47.235.497.516 10.328.951.354
260 VI. Piu tu tai chinh dai han 4 340.555.644.799 340.555.644.799
263 1. Dau tu gép vén vao don vi khac 340.530.400.000 340.530.400.000
264 2. Du phong tbn thit diu tu vao don vi khac dai han - (74.755.201)
265 3. Péu tu ndm gitr dén ngay ddo han dai han 100.000.000 100.000.000

266 0. Dy phong dau tu ndm gitt dén ngay déo han dai han (74.755.201)
270 VL Tai san dai han khéc 121.786.362.351 135.529.213.777
271 1. Chi phi ch® phan b dai han 8 28.944.347.151 34.117.166.405
275 2. Loi thé thuong mai 92.842.015.200 101.412.047.372
280 TONG CONG TAI SAN 5.079.160.721.045 4.866.349.020.903




- CONG TY CO PHAN KOSY
Téng 24, Toa nha vin phong Rox Tower, S6 136 Hb Tung

Mau, Phuong Phi Dién, Thanh Phd Ha Noi, Viét Nam.

B4o cdo tai chinh hop nhét

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

BAO CAO TINH HINH TAI CHINH HQP NHAT

Tai ngay 30 thang 06 nam 2026

(tiép theo)

Mi s6 NGUON VON Thuyét 30/06/2026 01/01/2026
minh VND VND

300 C.NQ PHAI TRA 2.725.419.197.536 2.528.646.633.702
310 I No ngéin han 1.588.916.464.893 1.494.630.226.346
311 1. Phai tra ngudi ban ngén han 13 226.907.961.621 133.453.243.485
312 2. Ngudi mua tra tién trude ngén han 14 31.282.378.079 18.675.588.044
314 3. Thué va cac khoan phai nop Nha nu6c 15 200.946.476.463 109.370.075.413
315 4. Phai tra ngudi lao dong 9.732.592.113 3.805.271.878
316 5. Chi phi phai trd ngén han 16 207.050.639.095 152.871.284.198
320 6. Phai tra ngén han khac 17 34.682.773.484 34.273.776.473
321 7. Vay vang thué tai chinh ngén han 12 878.313.644.038 1.042.180.986.855
330 IL No dai han 1.136.502.732.643 1.034.016.407.356
337 1. Doanh thu chd phan bd dai han 17.078.668.582 17.440.786.156
339 2. Vay va ng thué tai chinh dai han 12 1.119.424.064.061 1.016.575.621.200
400 D.VON CHU SO HU'U 2.353.741.523.509 2.337.702.387.201
410 I Vén chii s¢ hiru 18 2.353.741.523.509 2.337.702.387.201
411 1. Vén gop cia chu sé hitu 2.164.813.350.000 2.164.813.350.000
411a - C6 phiéu phé thong c6 quyén biéu quyét 2.164.813.350.000 2.164.813.350.000
420 2. L¢i nhuan sau thué chua phan phédi 181.463.582.412 165.367.037.557
420a - LNST chia phan phdi liiy ké dén cudi ky truée 165.115.537.557 146.420.651.003
420b - LNST chia phan phdi ky nay 16.348.044.855 18.946.386.554
429 3. Loi ich ¢ déng khong kiém soat 7.464.591.097 7.521.999.644
440 TONG CONG NGUON VON 5.079.160.721.045 4.866.349.020.903

Ha Ngi, ngay 29 thdng 07 nam 2026
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© Céng ty cb phﬁn Kosy
TAng 24, Toda nha van phong Rox Tower, S 136 H)
Tung Mau, Phudong Phii Dién, Thanh Phé Ha Noi,

B#o céo tai chinh hop nhit
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Viét Nam.
BAO CAO LUU CHUYEN TIEN TE HQP NHAT
Cho giai dogn tiv ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
(Theo phwong phdp gidn tiép)
) el Thuyét Tir ngy 01/01/2026 dén  Tir ngay 01/01/2025 dén
Ma sb CHi TIEU itk 30/06/2026 30/06/2025
VND VND
I. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG KINH DOANH
01 1. Loi nhugn truée thué 23.306.326.086 11.433.758.558
2. Didu chinh cho cdc khodn
02 - Khéu hao tai san cb dinh va bit dong san dau tu 34.147.708.172 35.236.126.294
05 - Lai/I3 tir hoat dong dAu tur (2.217.629.019) (4.059.274.950)
06 - Chi phi lai vay 27.547.226.116 47.255.371.041
08 3. Lgi nhudn tiv hogt dpng kinh doanh truwéc 82.783.631.355 89.865.980.943
thay déi von lwu dpng
09 - Tang/giam céc khoan phai thu (20.626.503.569) 42.897.924.065
10 - Tang/giam hang tdn kho (195.887.700.719) (16.354.098.530)
11 - Tang/giam c4c khoan phai tra 234.419.287.498 8.600.938.881
(khéng ké 1ai vay phai tra, thué TNDN phai nop)
12 - Tang/giam chi phi chd phén bd 6.137.769.428 (39.370.330.053)
14 - Tién i vay da tra (12.626.758.175) (51.690.355.440)
15 - Thué thu nhap doanh nghiép da nop (541.130.736) (9.573.560.872)
17 - Tién chi khéc cho hoat dong kinh doanh = (658.032.348)
20 Lieu chuyén tién thudn tiv hogt dpng kinh doanh 93.658.595.082 23.718.466.646
II. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG PAU TU
21 1. Tién chi d& mua sém, xdy dung tai san cé dinh (36.906.546.162) -
23 2. Tién chi cho vay, mua céc cdng cu no cua don vi khac (22.361.925.000) (28.222.740.572)
24 3. Tién thu hdi cho vay, ban lai cac cong cu ng ctia don vi khac 28.787.000.000 -
26 4. Tién thu hdi ddu tr gép vén vao don vi khac 4.525.118.906 -
27 5. Tién thu I4i cho vay, cd tirc va loi nhuan dugc chia 4.510.012.836 5.303.865.922
30 Luwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng diu tw (21.446.339.420) (22.918.874.650)
IIL. LUU CHUYEN TIEN TU HOAT PONG TAI CHINH
33 1. Tién thu di vay 767.926.109.763 597.928.733.795
34 2. Tién tra ng gbc vay (828.945.009.719) (625.445.922.139)
40  Lwu chuyén tién thudn tiv hoat dpng tai chinh (61.018.899.956) (27.517.188.344)
50 Luu chuyén tién thuln trong ky 11.193.355.706 (26.717.596.348)
60 Tién va twong duwong tién diu ky 1.428.534.566 41.750.550.309
70 Tién va twong dwong tién cudi ky 3 12.621.890.272 15.032.953.961
Ngudi lap bidu Ké toan truémg

Nguyén Quéc Hung




‘Cong ty cb phin Kosy
Téng 24, Toa nha vin phong Rox Tower, S6 136 HO Tung Mau, Bio cdo tai chinh hop nhét
Phudng Phu Di&n, Thanh Phé Ha Nbi, Viét Nam. Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

THUYET MINH BAO CAO TAI CHINH HQP NHAT
Quy II nim 2026

1 . DAC PIEM HOAT DPONG CUA DOANH NGHIEP
Hinh thiic sé hitu vén

Cong ty ¢ phin KOSY dugc thanh 14p theo gidy ding ky kinh doanh s6 0102681319 ngay 10/03/2008 do S& ké hoach va
dau tu thanh phd Ha Noi cAp. Thay ddi Ian thir 20 ngay 15/01/2026

Try s& chinh ciia Céng ty tai TAng 24, Toa nha van phong Rox Tower, S6 136 Hb Tung M4u, Phudng Phi Dién, Thanh
Phé Ha Noi, Viét Nam.

Vén diéu 18 thuc gép theo Gidy chimg nhan ding ky doanh nghiép ciia Cong ty tai ngay 30/06/2026 1a 2.164.813.350.000
ddng (Bang chit: Hai nghin mot tram sdu muoi tu ty tdm trdm mudi ba triéu ba trdim nam muoi nghin ddng) chia thanh
216.481.335 cb phan v6i ménh gia cb phan 13 10.000 ddng/cd phan.

Tai ngay 30 thang 06 nim 2026, téng sb can bd nhan vién ciia Cong ty 1a 79 ngudi
Nganh nghé kinh doanh

Hoat dong san xuét kinh doanh chinh cia Céng ty trong nam: Kinh doanh bit dong san, quyén sir dung dit thugc chi s&
hitu, chu sir dung hodc di thug, chi tiét: Kinh doanh bat dong san; ban budn vét lidu, thiét bj l&p dit khac trong xdy dung,
chi tiét: Mua bén vt liéu xdy dung.

Tu vén, mdi gidi, ddu gia bt dong san, ddu gia quyén sir dung dét, chi tiét: Dich vu tur vn bét dong san; dich vu quang
cdo bat dong san; dich vu quan ly bt dong san; dich vu san giao dich b4t dong san;

- Lép dat hé théng xdy dung khac, chi tiét: Lip dit sira chita cong trinh vién thong;

- Hoat dong vién thong khéc, chi tiét: Cho thué cong trinh vién thong;

- Xir ly va ti€u huy rac thai doc hai;

- Thoat nuéc va xir Iy nude thai, chi tiét: Xir Iy nudc thai;

Kinh doanh bat dong san, quyén sir dung dat thudc chi s& hitu, chi sir dung hoic di thué, chi tiét: Kinh doanh bat dong
san (Diéu 3, Luat kinh doanh bit dong san nam 2014);

Hoat dong dich vu hd trg kinh doanh khac con lai chwa duge phan vao dau, chi tiét: Xuét nhép khéu cac mat hang cong
ty kinh doanh;

- Khai thac d4, cét, soi, dat sét, chi tiét: Khai thac da, cat, soi;

Khai théc quing kim loai khéc khong chira sét, chi tiét: Khai thac khoéng san kim loai den, kim loai mau, quing khong
chira sit, quiing kim loai khéng chira sét (trir nhitng khoang san cAm khai théc);

- Khai thac quing kim loai quy hiém; Khai théc quing sit;

- San xuét san pham tir chit khoang phi kim loai khéc chua dugc phén vao dau, chi tiét: San xuét vét liéu xdy dung;

- Ban budn vit lidu, thiét bi lép ddt khac trong xay dung, chi tiét: Mua bén vét liéu xdy dung;

Nha hang va céc dich vu 3n ung phuc vu luu dong, chi tiét: kinh doanh dich vu #n ubng, nha hang (khong bao gdm
kinh doanh quan Bar, phong hat karaoke, vii truong);

Dich vu luu trt ngén ngay, chi tiét: Kinh doanh khach san (khng bao gdm kinh doanh quan bar, phong hat karaoke, vii
truong);

- Hoat dong vui choi giai tri khac chua dugc phan vao dau, chi tiét: Kinh doanh khu vui choi giai tri;

Dai Iy du lich, chi tiét: Kinh doanh It hanh ndi dia, 1& hanh quéc t& phuc vu khéch du lich, du lich sinh théi (khong bao
gom kinh doanh quén bar, phong hat karaoke, vii truong);

- Chudn bj mit béng, chi tiét: San lép mat bi’mg;

- Bén budn may vi tinh, thiét bj ngoai vi va phén mém;



‘Cong ty ) phin Kosy
Téng 24, Tda nha vin phong Rox Tower, S6 136 H6 Tung Méu, Béo cdo tai chinh hop nhit

Phuong Phu Dién, Thanh Phé Ha N¢i, Viét Nam.

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.1

2.2

- Bén budn thiét bj va linh kién dién tir, vién thong;
Hoat dong kién trac va tu van k¥ thuat c6 lién quan, chi tiét: Quy hoach dé thi va nong thon, thiét ké ndi ngoai that
cong trinh; thiét ké kién tric cong trinh dan dung, cong nghiép; thiét ké tong thé mit bang cong trinh xay dung;

- Bén budn may moc, thiét bj va phy ting may nong nghiép;

Ban bu6n may moc, thiét bi va phu ting may khéc, chi tiét: Ban budn may méc, thiét bj va phy ting may khai khoang,
xdy dung; Ban budn may méc, thiét bj dién, vat liéu dién (may phat dién, dong co dién, day dién va thiét bj khéac dung
trong mach dién); Ban budén may méc, thiét bj va phu ting mdy dét, may, da giay; Ban budn mdy méc, thidt bi va phu
ting may van phong (trir méy vi tinh va thiét bj ngoai vi); Ban budn méay méc, thiét bi y té;

- Ban 1é may vi tinh, thiét bi ngoai vi, phdn mém va thiét b vién thong trong cac cira hang chuyén doanh;
- Vén tai hanh khach dudng b trong ndi thanh, ngoai thanh (trir vén tai bing xe buyt);
- Van tai hanh khach dudng b khéc, chi tiét: Van tai hanh khach bing xe khéch ndi tinh, lién tinh;

Xay dung cong trinh k¥ thudt dan dung khéc; X4y dung cong trinh cong ich khéc; Vén tai hang hoa bing dudng bo;
- Kho bi va luu giit hang héa; San xuét dién; Truyén tai va phan phéi dién, chi tiét: Phan phdi dién; X4y dung cong
trinh duong sit;
- Bbc xép hang héa, chi tiét: Bc xép hang héa dudng bd; X4y dung cong trinh dudng bd;

- Hoat déng dich vu hd trg khac lién quan dén van tai, chi tit: Gui hang, Giao nhén hang hda; Cho thué xe c¢6 djng co;

Hoat dong dich vu hd tro khai khoang khéc; Hoat dong dich vu h3 trg truc tiép cho van tai dudng sit; Hoat dong dich
vu hd tro truc tiép cho van tai duong bg;

- Bén budn kim loai va quéng kim loai, chi tiét: Ban buén quéng kim loai, ban budn sét thép, ban budn kim loai khac;

- Cho thué méay méc, thiét bj va dd dung hitu hinh khac khong kém ngudi diéu khién;

- Pao tao cao déng; Dbao tao dai hoc; Pao tao thac s¥;
V¢ sinh cong nghiép va cac cong trinh chuyén biét, chi tiét: V& sinh nha cira va céc cong trinh, dich vu vé sinh cong
nghiép; ,
Dich vu chdm séc, duy tri canh quan, chi tiét: Tr(“)ng cdy, chdm sdc va duy tri cong vién, vuon hoa va cac khu cong
cong khac.

- Truyén tai va phan phdi dién, chi tiét: Phan phdi dién;

Chu ky sin xuét, kinh doanh thong thudng
Cong ty ¢6 chu ky san xuét, kinh doanh thong thuong la 12 thang.

Céu tric tap doan

Cong ty c6 cong ty con dwge hop nhét bio cdo tai chinh tai thoi diém 30/06/2026 bao gom:

Tén cong ty Dia chi Ty 1¢ vbn Hoat dong kinh doanh
20p chinh
- Cong ty cb phan Tu van ddu tr Xay Té 3, P.Quyét Tién, TP. Lai 98% San xuét dién
dung thuy dién Chau, tinh Lai Chéu

. CHE PO VA CHINH SACH KE TOAN AP DUNG TAI CONG TY

. Ky ké todn, don vi tién té sir dung trong ké toan

Ky ké toan nam ctia Cong ty theo nam dwong lich bat d4u tir ngay 01/01 va két thic vao ngay 31/12 hang nim.
Pon vj tién té sir dung trong ghi chép ké toan 1a Pdng Viét Nam (VND).

. Chuin muyc va Ché d9 ké tosn 4p dung

Ché dj ké todn dp dung

— LR
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Cong ty ap dung Ché d6 ké toan doanh nghiép ban hanh theo Thong tu s6 99/2025/TT-BTC ngay 27/10/2025 cta Bo Tai
chinh va Théng tu s6 202/2014/TT-BTC huéng din Phuong phép 1p va trinh bay bao céo tai chinh hop nhat.

Tuyén b6 vé viée tudn this Chudn muc ké todn va Ché dg ké todn

Cong ty di 4p dung cac Chudn myc ké toan Viét Nam va céc van ban huéng dan Chuén muc do Nha nuéc d4 ban hanh,
Céc B4o céo tai chinh dugc 14p va trinh bay theo ding moi quy dinh cia ting chudn muyc, thong tu huéng dan thyc hién
Chuén muyc va Ché d6 ké toan doanh nghiép hién hanh dang ap dung.

. Co s& 1ap Béo cdo tai chinh hop nhit

Béo céo tai chinh hgp nhét cia Céng ty dugc 1ap trén co s& hop nhit Bdo céo tai chinh riéng cia Cong ty va Bdo céo tai
chinh ctia céc cdng ty con do Tép doan kiém soat (cic cong ty con) dugc lap dén ngay 31 thang 12 hang nim. Viéc kiém
soét dat duogc khi Cong ty c6 kha ning kiém soat céc chinh séch tai chinh va hoat dong ctia céc cong ty nhén dAu tw nhim
thu dugc loi ich tir hoat ddng clia cac cong ty nay.

Béo c4o tai chinh ciia cac cong ty con dugc ap dung céc chinh sach ké toan nhét quén véi cc chinh sach ké toan ciia Cong
ty. Trong trudng hop cin thiét, Béo cdo tai chinh ciia cac cong ty con duge didu chinh dé dam bao tinh nhit quén trong cac
chinh sach ké toan dugc ap dung tai Cong ty va cac cong ty con.

Két qua hoat dong kinh doanh ciia cdc cong ty con duge mua hodc ban di trong ky dugc trinh bay trong Béo cdo tai chinh
hop nht tir ngay mua lai hogic cho dén ngay ban khoan dau tu & cong ty do.

Céc s6 du, thu nhép va chi phi chi yéu, ké ca cac khoan 14i hay 16 chua thuc hién phat sinh tir céc giao dich ndi bd duge
loai trir khi hop nhét Bao céo tai chinh.

Loi ich ciia ¢é dong khéng kiém sodt

Loi ich ctia céc ¢ dong khong kiém soat 12 phén lgi ich ctia nhitng chi s& hitu khong ném quyén kiém soét trong 4, hoic

18, va trong tai san thudn ciia cong ty con.

Lai, 16 khi ¢6 sw thay doi ty 1é s hitu tai cong ty con:

Trudng hop cong ty me thoai mot phdn vén va vin ndm gitr quyén kidm soat d6i voi cong ty con: Khoan 14i, 18 ghi

nhén vao khoan muc Lgi nhuén chua phén phéi trén Bdo cdo tai chinh hgp nhét dugc x4c dinh 13 chénh léch giita s6

thu tir viéc thodi vén va gia trj tai san thudn chuyén nhugng cho ¢ dong khong kidm soat cong véi sb lgi thé thuong

mai dugc ghi giam;

Trudng hop cong ty me sau khi thodi mot phén vén va mét quyén kiém soat déi véi cong ty con, cong ty con tré thanh

cong ty lién két: Khoan 14i, 15 ghi nhén trén Béo céo tai chinh hop nhét dugc x4c dinh 1a chénh léch giira sb thu tir viéc

thoéi vén va gia tri tai san thudn chuyén nhuong cong véi s6 lgi thé thuong mai duge ghi gidm 1a toan bd s6 loi thé

thuong mai con chua phan bd;

Trudng hop cong ty con huy dong thém vén gép tir céc chii s hitu: Khi 14p Béo cdo tai chinh hop nhét, cng ty me xéc

- dinh va diéu chinh lai sy bién dong giita phin s& hitu cia minh va cé dong khong kiém soat trong tai san thudn cia
cong ty con tai thoi didm trudc va sau khi huy dong thém vén;

Truong hop hqp nhét kinh doanh duéi su kidm soat chung: khi chuyén cong ty con s¢ hitu glan tiép thanh céng ty con
- s0 hitu truc tlep ho#c ngugc lai, cong ty me xac dinh va didu chinh lai sy bién dong gitra phan s& hitu ciia minh va cd
dong khong kiém sodt trong tai san thuan cia cdng ty con do thay ddi co chu sé hiru trong cong ty con.

. Tién va cdc khoén twong dwong tién

Tién bao gdm tién mit tai quy, tién giri ngén hang khong ky han, vang tin t& str dung vdi cac chiic nang cét trir gia tri
khong bao gom cac loai vang dugc phan loai la hang ton kho sir dung v6i myc dich 13 nguyén vat ligu dé san xuét san
phdm hoic hang héa dé ban.

Céc khoan twong duong tién 1a cac khoan dau tu ngén han c6 thoi gian thu hdi khong qué 03 thang k& tir ngay ddu tu, c6
tinh thanh khoan cao, c6 kha ning chuyén déi d& dang thanh c4c lugng tién x4c dinh va khong cé nhiéu rdi ro trong chuyén
dbi thanh tién.



- Cong ty cb phin Kosy
Téng 24, Toa nha vin phong Rox Tower, S6 136 H) Tung Mau, Bio cdo tai chinh hop nhit

Phuong Phu Di&n, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.5

2.6

2.7

. Céc khoan dAu tw tai chinh

Chitng khodn kinh doanh dugc ghi nhan ban dAu trén sb ké toan theo gia gbc, bao gdm: Gia mua cong céc chi phi mua
(ndu c6) nhu chi phi méi gidi, giao dich, cung cAp thong tin, thué, 16 phi va phi ngan hang. Sau ghi nhan ban dau, chimg
khoan kinh doanh dugc xac dinh theo gia gbc trir di du phong giam gia chimg khoan kinh doanh. Khi thanh ly hozc
nhugng bén, gia vén cia chimg khoan kinh doanh dugc x4c dinh theo phuong phap nhap trudc xuat truéc/hoc phuong
phép binh quén gia quyén.

Cdc khodn ddu tw ném gif dén ngay ddo han bao gdm: Céc khoan tién giri ngan hang c6 ky han (bao gbm ca céc loai tin
phiéu, ky phiéu), trai phiéu, cb phiéu wu dai bén phat hanh bit budc phai mua lai tai thoi diém nhit dinh trong tuong lai,
c4c khoan cho vay,... dugc nim giit dén ngay ddo han véi muc dich thu 13i hang ky va cac khoan dau tu ndm gitr dén ngay
déo han khéc.

Cdc khodn ddu tir vao cdc cong ty con, cong ty lién doanh lién két mua trong ky dugc bén mua x4c dinh ngay mua, gia phi
khoan dAu tu va thuc hién thu tuc ké toan theo dung quy dinh ciia Chudn muc ké toan “Hop nhét kinh doanh” va “Piu tu
vao cong ty lién doanh lién két”.

Trong Béo céo tai chinh hop nhét cic khoan ddu tu vao cong ty lién két dugc ké toan theo phuong phap vén chi s& hitu.
Theo phuong phép vén chi s& hitu, khoan déu tu dugc ghi nhan ban dAu trén Bang cin dbi ké toan hgp nhét theo gia gbc,
sau d6 dugc didu chinh theo nhiing thay dbi ctia phin s hitu ciia Tép doan trong gié trj tai san thuan ciia cong ty lién két
sau khi mua. Lgi thé thuong mai phat sinh tir viéc du tu vao cong ty lién két dugc phan anh trong gid tri con lai ctia khoan
dAu tu. Tap doan khong phéan bd loi thé thuong mai ndy ma hang nam thyc hién danh gia xem lgi thé thwong mai c6 bj suy
giam gia tri hay khong,

Déi véi viée didu chinh gi4 trj khoan ddu tu vao cong ty lién doanh, lién két tir sau ngay ddu tu dén dau ky bao céo, Cong

ty thuc hién nhu sau:

Péi véi phan diéu chinh vao Bao céo két qua hoat dong kinh doanh ciia cac ky trude, Cong ty didu chinh vao Loi

nhuén sau thué chua phén phédi theo sb d diéu chinh lily ké thudn dén du ky béo cdo.

Dbi v6i phan diéu chinh do chénh l1éch dénh gié lai tai san va chénh l&ch ty gia héi doai dugc ghi nhan vao Béang can

- dbi ké toan cta cac ky trude, Cong ty xac dinh diéu chinh vao céc khoan muc tuong img trén Bang can dbi ké toan theo
s6 da diéu chinh ity k& thudn.

Dbi v6i vide didu chinh gi trj khoan dAu tw vao cong ty lién doanh, lién két phat sinh trong ky, Céng ty loai trir phan cb
tie uu dai cia céc cd dong khac (néu cb phiéu vu dai dugc phén loai la vbn chii s& hivu); s du kién trich qu¥ khen thudng,
phtic lgi ctia cong ty lién doanh, lién két; phan 14i lién quan ti giao dich cong ty lién doanh, lién két gép vén hodc bén tai
san cho Cong ty trudc khi x4c dinh phin s& hitu ciia Cong ty trong lgi nhudn hozc 15 cila cong ty lién doanh, lién két ky
béo céo. Sau d6 Cong ty diéu chinh gia trj khoan dAu tu twong tng véi phan s& hitu trong 14i, 1 cia cong ty lién doanh,
lién két va ghi nhan ngay vao bio céo két qua hoat dong kinh doanh hop nhét.

. Céac khoan n¢ phai thu

Céc khoan phai thu dugc theo ddi chi tiét theo ky han phai thu, dbi twong phai thu, loai nguyén té phai thu, va cac yéu tb
khéc theo nhu cau quan Iy ciia Cong ty. Céc khoan phai thu dugc phan loai 12 ngén han va dai han trén Béo céo tai chinh
hop nhat cén cir ky han con lai ciia cac khoan phai thu tai ngay béo céo.

Dy phong ng phai thu khé doi dugc trich 1ap cho céc khoan: ng phai thu qua han thanh toan ghi trong hgp ddng kinh té,
céc khé uéc vay ng, cam két hop ddng hodic cam két no va ng phai thu chua dén han thanh toén nhung khé c6 kha néng thu
hdi. Trong d6, viéc trich 1ap du phong ng phai thu qua han thanh toan dugc cin ctr vao thoi gian tra ng géc theo hop ddng
mua bén ban dau, khong tinh dén viée gia han ng gitta cadc bén va ng phai thu chua dén han thanh toan nhung khach ng da
lam vao tinh trang ph4 san hoic dang lam thu tuc giai thé, mét tich, bo trén hodc du kién mirc tdn thét c6 thé xay ra.

. Hang tdn kho

Hang tn kho dugc ghi nhan ban diu theo gi4 géc bao gdm: chi phi mua, chi phi ché bién va céc chi phi lién quan tryc tiép
khac phét sinh dé c6 dugc hang tdn kho & dia diém va trang thai tai thoi diém ghi nhan ban dAu. Sau ghi nhan ban dau, tai
thoi diém 1ap Béo céo tai chinh hop nhat néu gi4 trj thudn c6 thé thuc hién dugc ciia hang tdn kho thip hon gia gbc thi
hang tdn kho duoc ghi nhan theo gid trj thudn c6 thé thuc hién dugc.

AN
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Gi4 tri thudn c6 thé thuc hién dugc uée tinh dua vao gia ban ciia hang tdn kho trir di cac khoan chi phi uéc tinh d& hoan
thanh san pham va céc chi phi udc tinh dé ban san pham.

Gi4 trj hang tdn kho dwoc x4c dinh theo phuong phap binh quén gia quyén.
Hang tdn kho dugc hach toan theo phuong phép ké khai thudng xuyén.
Phuong phap xac dinh gia tri san phdm d& dang cudi ky:
Chi phi san xuét kinh doanh d& dang dugc tép hop the9 timg cong trinh chwa hoan thanh hodc chua ghi nhan doanh

thu, tuong (g v6i khdi lugng céng viée con dé dang cudi nam.

Dy phong giam gia hang ton kho duogc 1ap vao thoi diém cudi ndm 1a s chénh léch giita gia gbc cta hang tdn kho 16n hon
gié trj thudn c6 thé thyc hién duge.

. Tai sén cb dinh, Ti sin ¢6 dinh thué tai chinh

Tai san ¢ dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan ban dAu theo gia gdc. Trong qué trinh sir dung, tai san cb
dinh hitu hinh, tai san ¢ dinh v6 hinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon luy ké va gid tri con lai.

Gia tri sau ghi nhdn ban ddu

Néu céc khoan chi phi nay 1am ting loi ich kinh té trong tuong lai dy tinh thu dugc tir viéc sir dung tai san ¢b dinh hitu
hinh vuot trén mirc hoat dong tiéu chuén theo nhu dénh gia ban déu thi c4c chi phi nay duogc vbn hoa nhu mdt khoan
nguyén gi tang thém cuia tai san cb dinh hitu hinh.

Céc chi phi khéc phét sinh sau khi tai san c6 dinh d& dua vao hoat dong nhu chi phi sira chita, bao dudng va dai tu dugc
ghi nhan vao Béo c4o két qua hoat dong kinh doanh hop nhét trong ky ma chi phi phét sinh.

Tai san cd dinh thué tai chinh dugc ghi nhan nguyén gi4 theo gié tri hop Iy hodc gié tri hién tai ciia khoan thanh toan tién
thué t6i thiéu (truong hop gid tri hop 1y cao hon gié trj hién tai ciia khoan thanh toan tién thué t5i thidu) cong véi céc chi
phi truc tiép phat sinh ban du lién quan dén hoat dong thué tai chinh (khong bao gdm thué GTGT). Trong qué trinh sir
dung, tai san cd dinh thué tai chinh dugc ghi nhan theo nguyén gia, hao mon lug ké va gi4 trj con lai. Khau hao cia tai san
c¢b dinh thué tai chinh dugc trich cin cr theo thoi gian thué theo hop ddng va tinh vao chi phi sén xuét, kinh doanh, dam
bao thu hdi da vén.

Khéu hao tai san cb dinh dugc trich theo phuong phép dudng thing véi thoi gian khiu hao dugce uée tinh nhu sau:

- Nha cira, vét kién tric 06 nim
- Phuong tién van tai 06-10 nim
- Thiét bj vin phong 03-04 ndm
- Cac tai san khac 03 ndm

. Chi phi xdy dung co’ ban

Chi phi xdy dung co ban d& dang bao gdm tai san c6 dinh dang mua sém va xdy dung ma chua hoan thanh tai ngay két
thic ky ké toan ndm va dugc ghi nhén theo gia gbc. Chi phi nay bao gdm cac chi phi vé xdy dung, Iip dit miy moéc thiét b
va céc chi phi tryc tiép khac.

. Chi phi tra truéc

Céc chi phi da phat sinh lién quan dén két qua hoat dong san xuét kinh doanh ciia nhidu ky ké toan dugc hach toén vao chi
phi tra truc dé phan bd dan vao két qua hoat dong kinh doanh trong cac ky ké toan sau.

Viéc tinh va phan bé chi phi tra truéc dai han vao chi phi san xuét kinh doanh timg ky ké todn dugc cin ctr vao tinh chét,
mirc d timg loai chi phi dé lya chon phuong phap va tiéu thirc phan b hop ly.

Céc loai chi phi tra trude cia Cong ty bao gbm:
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- Ch| phi dat tra trudc bao gOm tién thué dét tra trudc, ké ca cac khoan lién quan dén dat thué ma Cong ty dd nhan dLrorc
gidy chimg nhan quyén sir dung dAt nhung khong du didu kién ghi nhan tai san c¢b dinh v hinh theo Théng tu sb
45/2013/TT-BTC do B§ Tai chinh ban hanh ngay 25 thang 4 nim 2013 huéng din ché dd quan ly, str dung va trich
khau hao tai san cb dinh va céc chi phi phét sinh khéc lién quan dén viéc dam bao cho viéc sir dung d4t thué. Cac chi
phi nay dugc ghi nhin vao Bdo céo tai chinh hgp nhét theo phuong phép dudng théng dua trén thoi han ciia hgp dong
thué dat.

- Cong cu va dung cu bao gdm céc tai san ma Cong ty ném gitt dé sir dung trong qua trinh hoat dong kinh doanh binh
thuong, véi nguyén gia ciia mdi tai san thap hon 30 trigu ddng va do d6 khong du didu kién dé ghi nhén 1a tai san ¢
dinh theo quy dinh hién hanh. Nguyén gia cong cu dung cu dugc phéan bd theo phuong phap dudng thing trong thoi
gian tir 01 dén 03 nim.

- Loi thé kinh doanh phat sinh khi ¢ phan héa doanh nghiép Nha nuéc duge phén bd dan tbi da khong qué 3 nam.

- Chi phi tra trudc khac dugc ghi nhan theo nguyén gia va dugc phéan b theo timg ky hach toan duge cén cit vao tinh
chit, mirc do timg loai chi phi dé chon phuong phép va tiéu thirc phan b hop ly

. Cac khodn n¢ phai tra

Cac khoan ng phai tra dugc theo dai theo ky han phai tra, dbi tugng phal tra, loai nguyén té phai tra va céc yéu t khac
theo nhu cdu quan ly ctia Céng ty. Céc khoan phai tra dugc phan loai ngén han va dai han trén Bdo cdo tai chinh hop nhét
cén ctr theo ky han con lai ciia cac khoan phai tra tai ngay bao céo.

. Vay va n¢ phaéi tra thué tai chinh

Gid trj khoan ng phai tra thué tai chinh 12 tng s tién phai tra dugc tinh bing gié tri hién tai clia khoan thanh toan tién thué
t6i thidu hoic gia tri hop 1y clia tai san thug.

Céc khoan vay va ng phai tra thué tai chinh dugc theo ddi theo timg déi twong cho vay, ting khé wéc vay ng va ky han
phéi tra ctia cac khoan vay, ng thué tai chinh. Trudng hop vay, ng bing ngoai té thi theo d&i chi tiét theo nguyén t¢.

. Chi phi di vay

Chi phi di vay dugc ghi nhan vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky khi phét sinh, trir chi phi di vay lién quan truc tiép
dén viéc dAu tu xay dung hodc san xuét tai san do dang dugc tinh vao gia trj clia tai san d6 (dugce vbn hod) khi cé du céc
diéu kién quy dinh trong Chun muc ké todn Viét Nam s6 16 “Chi phi di vay”. Ngoai ra, d6i véi khoan vay riéng phuc vu
viéc xdy dung tai san cb dinh, bt dong san dAu tu, 14i vay dugc v6n hoa ké ca khi thoi gian xay dung duéi 12 théng.

Déi v6i cac khoan vén vay chung, trong d6 c6 sir dl_mg cho muc dich dau tu xdy dung hodc sén xudit mc}t tai san d& dang
thi s chi phi di vay ¢6 du didu kién vén hoa trong mdi ky ké toan duqc xéac dinh theo ty 18 vbn hoa dbi véi chi phi lity ké
binh quén gia quyen phét sinh cho viéc dau tu x4y dung hogc san xuét tai san dé. Ty 16 vbn hoa dugc tinh theo ty 1¢ 14i suét
binh quén gia quyén ctia cac khoan vay chua tra trong ky, ngoai trir cc khoan vay riéng biét phuc vu cho muc dich c6 mét
tai san d¢ dang.

. Chi phi phi tra

Céc khoan phai tra cho hang héa dich vy d& nhén dugc tir ngudi ban hodc dd dugc cung clp cho ngudi mua trong ky bao
céo nhung thuc t& chua chi tra va cac khoan phai tra khac nhu: chi phi l4i tién vay phai tra, chi phi trich truéc tam tinh gia
von bat dong san... dugc ghi nhén vao chi phi san xuat, kinh doanh ctia ky béo céo.

Viéc ghi nhan céc khoan chi phi phai tra vao chi phi san xuét, kinh doanh trong ky dugc thyc hién theo nguyén téc phit hop
gifta doanh thu va chi phi phat sinh trong ky. Céac khoan chi phi phai tra s& dugc quyét toan véi sb chi phi thuc té phat sinh,
S chénh 1éch giita s trich trudce va chi phi thuc té duge hoan nhép.

A PR .
. Von chii sé¢ hiru

Vén dAu tu ctia chit s& hitu duge ghi nhan theo s vén thuc gép ctia chi s& hitu.
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Vén khéc thude Vén chii s hitu phan anh s6 vén kinh doanh dugc hinh thanh do bd sung tir két qua hoat dong kinh doanh
hogc do dugc ting, biéu, tai trg, danh gia lai tai san (néu duoc phép ghi ting/giam Vén déu tur ciia chii s& hitu).

. Doanh thu

Doanh thu dugc ghi nhan khi Cong ty c6 kha nang nhén dugc céc loi ich kinh té ¢6 thé x4c dinh mdt cach chéc chin.
Doanh thu dugc xac dinh theo gi tri hop ly ciia cdc khoan da thu hodc s& thu dugc sau khi trir di cdc khoan chiét khiu
thuong mai, giam gia hang ban, hang ban bj tra lai.

Doanh thu hoat dong tai chinh

Doanh thu phét sinh tir tidn 14i, tién ban quyén, cd tirc, lgi nhuan dugc chia va cic khoén doanh thu hoat dong tai chinh
khac dugc ghi nhan khi théa mén ddng thoi hai (2) diéu kién sau:

- C6 kha nang thu dugc lgi ich kinh té tir giao dich d6;

- Doanh thu duoc xac dinh tuong dbi chéc chén.

. Gi vbn hang ban

Gi4 vén hang ban trong nim dugc ghi nhan phi hop véi doanh thu phét sinh trong ky va dam béo tuan thi nguyen téc than
trong. Cac trudng hop hao hut vat tu hang héa vugt dinh mirc, chi phi vugt dinh mic binh thuorng, hang tbn kho bj mat
mét sau khi da trir di phan trach nhiém cta tap thé, c4 nhan c6 lién quan,... dugc ghi nhén ddy du, kip thoi vao gia vbn

hang ban trong ky.

. Chi phi tai chinh

Céc khoan chi phi dugc ghi nhén vao chi phi tai chinh gbm:

- Chi phi hoic c4c khoan 18 lién quan dén cac hoat dong dAu tu tai chinh;

- Chi phi di vay vbn;

- Céc khoan 13 do thanh 1y, chuyén nhugng chiing khoan ngén han, chi phi giao dich ban chtg khoén;

- Du phong giam gia chung khoan kinh doanh, du phong tdn that ddu tu vao don vi khéc, khoan 18 phat sinh khi bén
ngoai t8, 18 ty gia hdi dodi...

Cac khoan trén dugc ghi nhén theo tdng s6 phat sinh trong ky, khong bu trir véi doanh thu hoat dgng tai chinh.

. Thué thu nhap doanh nghigp

a) Tai san thué thu nhdp hodn lai va Thué thu nhdp hoén lai phdi tra

Tai san thué thu nhap hon lai dugc xé4c dinh dya trén tdng chénh l&ch tam thdi dugce khéu trir va gia trj dugc khiu trir
chuyén sang ky sau ctia cac khoan 15 tinh thué va wu di thué chua sir dung. Thué thu nhap hoan lai phai tra dugc xéc dinh
dua trén cac khoan chénh léch tam thoi chiu thué.

Tai san thué TNDN hodn lai va Thué thu nhép hoan lai phai tra dugc xéc dinh theo thué suét thué TNDN hién hanh/ hogic
thué suat du tinh thay ddi trong tuong lai do viéc hoan nhdp tai san thué thu nhap ho#n lai hodc thué thu nhép hofn lai phai
tra ndm trong thoi gian thué sudt méi cé higu luc, dya trén cac mirc thué suat va lut thué c6 hiéu luc vao ngay két thic ky
ké toan.

Tai san thué thu nhdp ho#n lai chi dugc ghi nhan trong pham vi chéc chén c6 du lgi nhuan tinh thué trong tuong lai dé
chénh 1éch tam thoi nay ¢6 thé str dung dugc. Tai san thué thu nhap hodn lai dugc ghi giam trong pham vi khong con chéc
chin 1 céc lgi ich vé thué lién quan nay s& str dung dugc.

Tai san thué thu nhap hodn lai va thué thu nhap hoén lai phai tra dugc bu trir khi 14p Bang cén d6i ké toan hop nhét.

b) Chi phi thué TNDN hién hanh va Chi phi thué TNDN hoan lai
Chi phi thué TNDN hién hanh dugc xé4c dinh trén co s& thu nhép chiu thué trong ky va thué suat thué TNDN trong nam tai
chinh hién hanh.

Chi phi thué TNDN hodn lai dugc xac dinh trén co sé& sb chénh léch tam thoi dugc khAu trir, s6 chénh 1éch tam thoi chiu
thué va thué suét thué TNDN,
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" Cong ty ¢b phﬁn Kosy

Téng 24, Toa nha van phong Rox Tower, S 136 Hb Tung Mau,
Phudng Phu Dién, Thanh Phé Ha Noi, Viét Nam.

Béo c#o tai chinh hop nhit
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

2.20

Khéng bu trir chi phi thué TNDN hién hanh véi chi phi thué TNDN hofn lai.

¢) Chinh sdch wu dai thué
Cong ty dang dugc hudng chinh sach vu dai thué nhu sau:

Vin béan Tém tét cac wu dai thué

Nghi dinh 218/2013/Nb- Thué suat thué TNDN 10% trong vong 15 nam; dugc mién 4 nim, giam 50% s6 thué TNDN

CP ngay 26/12/2013 trong 9 nam tiép theo.

d) Thué sudt thué TNDN hién hanh

Trong Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026, Céng ty dugc 4p dung mic thué suat thué TNDN la 20%

d6i véi cac hoat dong san xuét kinh doanh cé thu nhép chju thué TNDN.

. Céac bén lién quan

Céc bén dugc coi 1a lién quan néu bén d6 c6 kha ning kiém soét hodic cé anh huéng déng ké déi vai bén kia trong viée ra

quyét dinh v& c4c chinh sach tai chinh va hoat déng. Céc bén lién quan ciia Cong ty bao gdm:

Cac doanh nghiép truc tiép hay gian tiép qua mot hogic nhiéu trung glan ¢6 quyén kiém soat Cong ty hogic chiu sy kiém

soat ctia Cong ty, hodic cliing chung sur kiém so4t véi Cong ty, bao gdm ca cong ty me, cong ty con va cong ty lién két;

Céc c4 nhan tryc tiép hodc gian tiép nim quyén biéu quyét ciia Cong ty ma c6 anh hudng dang ké dbi véi Cong ty,

nhitng nhan sy quan ly chii chét cia Cong ty, nhiing thanh vién mat thiét trong gia dinh ciia cic c4 nhan nay;

Cac doanh nghiép do cac c4 nhan néu trén nim truc tiép hogic gin tiép phin quan trong quyén biéu quyét hodc c6 anh

hudng dang ké téi cac doanh nghiép nay.

Trong viéc xem xét timg mdi quan hé ciia cic bén lién quan dé phuc vu cho viéc 1ap va trinh bay Béo céo tai chinh hop

nhét, Céng ty chii y t&i ban chit ciia mdi quan hé hon 12 hinh thirc phap ly ciia céc quan hé do.

. TIEN VA CAC KHOAN TUONG DUONG TIEN

30/06/2026 01/01/2026

VND VND

Tién mit 4.692.073.889 684.794.771
Tién giri ngan hang khong ky han 7.929.816.383 743.739.795
12.621.890.272 1.428.534.566

12
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CONG TY CO PHAN KOSY

B#o cdo tai chinh hgp nhét

Téng 24, Toa nha vin phong Rox Tower,, S6 136 Hb
;‘;;g Mgu, Phudmg Phi Dién, Thanh Pho Ha Ngi, Vit Cho giai doan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026
5 . PHAI THU KHACH HANG
5.1  Phai thu ngén han ciia khach hang
30/06/2026 01/01/2026
Gié trj Gié trj
VND VND
a) Bén lién quan - -
b) Phai thu khach hang ngén han 226.035.944.336 158.043.875.881
- Cong ty TNHH TM - XD Dai Phat 14.568.048.366 9.597.730.632
- Téng Cong ty Pién Luc Mién Bic 37.147.389.055 12.029.624.940
- Céc khéch hang khéc 174.320.506.915 136.416.520.309
226.035.944.336 158.043.875.881
6 . TRA TRUGC CHO NGUOI BAN
6.1  Tra truéce cho ngudi ban ngfm han
30/06/2026 01/01/2026
Gid tri Gié tri
VND VND
a) Bén lién quan
- Cong ty c6 phén tap doan Son Phic 249.100.001 249.100.001
b) Bén khac
- Cong ty cb phan xay dung Kscons 111.753.518.574 110.442.200.345
- Cong Ty C6 Phin KPT Viét Nam 11.123.822.000 60.764.984.686

- Cong Ty Cé Phin Piu Tu Va Xay Dung Ha Tang Tha Do
- Cbng ty cb phin X4y dung va Ha ting Ninh Binh

- Cong ty CP Pau tu - Xay dung Ha Nam

- Céc dbi twgng khéc

43.093.144.423
75.000.000.000

66.471.747.648
105.838.997.188

53.093.144.423
75.000.000.000
66.471.747.648
87.582.804.436

413.530.329.834

453.603.981.539
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'CONG TY CO PHAN KOSY

Téng 24, Toa nha vin phong Rox Tower, S6 136 H)
Tang M4u, Phudng Phu Didn, Thanh Phé Ha Noi,
Viét Nam.

B4o cdo tai chinh hop nhit

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

16 . CHIPHi PHAI TRA

a) Ngén han

Chi phi 14i vay

Chi phi trich truéc tam tinh gié vén hang héa, thanh phém
bat dong san dad ban

Trich trude gia trj thi cong hoan thanh nha may thuy dién
Néam Pac 2

Chi phi phai tra khac

17 . PHAI TRA KHAC

17.1 Phai tra ngin han khac

a) Chi tiét theo ndi dung

Kinh phi c6ng doan

Bao hiém x3 hoi

Béo hiém y té

Béo hiém that nghiép

Nhan ky quy, ky cugc ngén han

Cac khoan phai tra, phai np khac
- Céng ty TNHH MTV Thwong mai Tién Minh
- Cong ty CP phdt trién thiiy dién 86
- Phdi tra khdc

30/06/2026

01/01/2026

VND

16.750.711.461

VND

1.878.140.382

187.997.472.710 145.661.708.776
2.302.454.924 2.302.454.924

- 3.028.980.116
207.050.639.095 152.871.284.198
30/06/2026 01/01/2026
VND VND
180.817.210 180.817.210
1.265.199.520 339.381.945
129.959.765 28.889.100
73.325.654 12.715.600

12.065.405.483
20.968.065.852

12.332.205.483
21.379.767.135

17.837.454.824 17.837.454.824
2.000.000.000 2.000.000.000
1.130.611.028 1.542.312.311
34.682.773.484 34.273.776.473

22
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Cong ty cb phén Kosy
Téng 24, Tda nha van phong Rox Tower, S6 136 H6 Tung Mau,
Phudng Phi Dién, Thanh Phd Ha N¢i, Viét Nam,

Bdo cdo tai chinh hop nhit
Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

18

. VON CHU SO HU'U

a) Bang dbi chiéu bién dgng cita Vén chii s hitu

Loi nhuén
Vén g6p cua chit sau thué Loi ich c6 dong

s& hitu chua phén phéi khong kiém soat Cong
VND VND VND VND
S8 dw dAu ky truée 2.164.813.350.000 146.420.651.003 7.401.386.144 2.318.635.387.147
Tang vbn trong ky trude - - -
L3i/(18) trong ky trudc - 18.946.386.554 120.613.500 19.067.000.054
S6 du cudi ky truée 2.164.813.350.000 165.367.037.557 7.521.999.644 2.337.702.387.201
Lai/(16) trong ky nay - 16.348.044.855 (57.408.547) 16.290.636.308
Giam khac - (251.500.000) - (251.500.000)
S6 du cudi ky nay 2.164.813.350.000 181.463.582.412 7.464.591.097 2.353.741.523.509

b) Cic giao dich v& vén véi cdc chii s¢ hitu va phan phdi ¢ tire, chia lgi nhuin

Quy II ndm 2026 Quy II nim 2025

Vén dau t cia chu s& hitu VND VND

- Vén g6p ddu ky

- Vén gbp tang trong ky

- Vén g6p giam trong ky
- Vén gbp cubi ky

- Cb tirc, loi nhuan d4 chi

¢) Cb phiéu

S6 lugng cb phiéu dang ky phat hanh

S8 lugng cb phiéu da phat hanh va gép vén ddy da

- C6 phiéu phé théng

S lugng cd phiéu dugc mua lai

S8 lugng cb phiéu dang lru hanh

- Cé phiéu phé théng

Ménh gi4 cé phiéu dang lru hanh: 10.000 VND/c6 phiéu

2.164.813.350.000

2.164.813.350.000

2.164.813.350.000

2.164.813.350.000

30/06/2026 01/01/2026
© 216.481.335 216.481.335
216.481.335 216.481.335
216.481.335 216.481.335
216.481.335 216.481.335
216.481.335 216.481.335
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CONG TY CO PHAN KOSY
: Bio cdo tai chinh h A
Tang 24, Toa nha vin phong Rox Tower, S 136 Hb Tung Bt tal sl Hgpoilibe

Méu, Phudng Pht Din, Thanh Phd Ha Noi, Viét Nam. Cho giai doan tir ngdy 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

19 . TONG DOANH THU BAN HANG VA CUNG CAP DICH VU

Doanh thu ban hang héa
Doanh thu kinh doanh bét déng san

Quy II nim 2026

Quy II nam 2025

VND
221.814.390.314
203.018.474.484

VND
309.343.238.570
77.397.053.658

L

Doanh thu dich vu 40.861.700.721 49.368.356.913
465.694.565.519 436.108.649.141
20 . GIA VON HANG BAN
Quy II niim 2026 Quy II niim 2025
VND VND
Gi4 vén ctia hang héa da ban 213.876.163.555 302.979.892.084
Gié vén kinh doanh BDS 153.439.199.731 44.743.880.662
Gié vdn cung cép dich vy 31.699.047.575 35.152.689.608
399.014.410.861 382.876.462.354
21 . DOANH THU HOAT PONG TAI CHINH
Quy II nim 2026 Quy II nam 2025
VND VND
Lai tién giri, tién cho vay 2.383.402.205 1.886.557.960
2.383.402.205 1.886.557.960
22 . CHI PHi TAI CHINH
Quy II niim 2026 Quy II nam 2025
VND VND
Lai tién vay 26.918.107.296 31.184.630.289
Chi phi tai chinh khac 5.406.824.250 1.978.912.090
32.324.931.546 33.163.542.379
23 . CHI PHi BAN HANG
Quy II niim 2026 Quy II niim 2025
VND VND
Chi phi nhan cong 159.600.000 153.120.000
Chi phi dich vu mua ngoai 3.491.431.757 693.040.998
3.651.031.757 846.160.998
24 . CHI PHi QUAN LY DOANH NGHIEP
Quy II nim 2026 Quy II niim 2025
VND VND
Chi phi nhan cong 1.676.356.278 1.957.828.704
Chi phi khdu hao tai san cb dinh 242.212.731 779.707.731
Thué, phi va 18 phi - 5.000.000

Chi phi dich vu mua ngoai
Phan bd lgi thé thuong mai

1.512.629.540
4.285.016.086

2.812.941.225
4.285.016.086

7.866.214.635

9.840.493.746

t/
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CONG TY CO PHAN KOSY

Téng 24, Toa nha van phong Rox Tower, S6 136 Hd Tung
Mau, Phudng Phii Din, Thanh Phd Ha Noi, Viét Nam.

B#o cdo tai chinh hop nhét

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

25 . CHI PHi KHAC

Cac khoan bj phat, chdm np

26 . CHI PHi THUE THU NHAP DOANH NGHIEP HIEN HANH

Chi phi thué TNDN hién hanh

27 . NGHIEP VU VA SO DU VOI CAC BEN LIEN QUAN
Danh sédch va mdi quan hé giira cic bén lién quan va Cong ty nhu sau:

Bén lién quan

Quy II nim 2026 Quy II niim 2025
' VND VND
5.387.418.896 3.923.912.152
5.387.418.896 3.923.912.152
Quy II ndm 2026 Quy II nim 2025
VND VND

7.824.545.235

3.463.639.901

7.824.545.235

3.463.639.901

MGdi quan hé

- Cbng ty cb phan tap doan Son Phic
tich HDQT

Cong ty cua thanh vién than cén trong gia dinh ctiia Chu

- Cong ty co phan Pau tw Phat trién Ha ting
Dong Tay

Cong ty c6 Tong Giam doc 12 Phé chu tich HPQT cia
Cong ty CP Kosy

Ngoai céc thong tin v&i cdc bén lién quan da trinh bay tai cdc Thuyét minh trén, Cong ty con c6 cac giao dich phat

sinh trong ky va s du véi cac bén lién quan nhu sau:

S du cubi ky

Tam wng cho ngwoi ban

Tén giao dich 30/06/2026 01/01/2026
VND VND
Tam tng dich vy 249.100.001 249.100.001

- Cong ty cb phan tap doan Son Phuc

N° -

%

-



CONG TY CO PHAN KOSY

Tang 24, Tda nha vin phong Rox Tower, S6 136 Hd Tung

Mau, Phudng Phii Dién, Thanh Phd Ha Noi, Viét Nam.

Bio cdo tai chinh hop nhat

Cho giai doan tir ngay 01/01/2026 dén ngay 30/06/2026

Thii lao thanh vién Hji ddng quan tri

STT Ho va tén Chiic danh Quy II ndm 2026 Quy II ndm 2025
VND VND
4 L A A 2
1 Ong Nguyén Viét Cuong Slhu Heh.Figi dong quin 136.860.000 136.830.000
2 Ba Nguyén Thj Hing Phé Chi tich Hoi ddng 88.860.000 88.830.000
Thanh vién HDQT
3 Ong B3 Quéc Viét kiém Ph6 Tdng Gidm 178.800.000 178.650.000
dée
404.520.000 404.310.000
Thii lao thanh vién Ban Kiém soat
STT Ho va tén Chite danh Quy II nim 2026 Quy II nam 2025
VND VND
1 Ba Trdn Thi Thu Hoai Thanh vién 3.000.000 3.000.000
2 Ba Trdn Thi Thu Ha Thanh vién 3.000.000 3.000.000
3 Ong Ha Viét Hung Trudng BKS 6.000.000 6.000.000
12.000.000 12.000.000
Tién lwong ciia Téng Giam dbc va ngudi quén Iy khac
STT Ho va tén Chirc danh Quy II nim 2026 Quy II niim 2025
VND VND
1 Ba Nguyén Thi Phuong Thio  Ph6 Téng Gidm dbc 123.350.001 123.225.000
2 Ong Nguyén Dtrc Diép Ph6 Tong Giam dbc 153.330.000 153.210.000
3 Ong Nguyén Viét Thung Phé Téng Giam dbc 111.081.558 152.670.000
4 Ba Pham Thi Théng Phé Téng Gidm dbc 138.300.000 -
5) C)ng Nguyén Quéc Hung Ké todn truc’mg 123.360.000 123.240.000
649.421.559 552.345.000
28 S6 liéu so sanh:

S6 ligu so sanh 12 s lidu trén Bdo céo tai chinh hgp nhét cho giai doan tir ngay 01/04/2025 dén ngay 30/06/2025 do
cong ty 1ap, béo cdo tai chinh hgp nhét cho giai doan tir ngay 01/01/2025 dén 30/06/2025 va hop nhét ngay 31 thang
12 ndm 2025 da dugc soat xét boi Cong ty TNHH kiém todn va tu van UHY .

Ha Ngi, n
Ngudi 1ap biéu K& toan truémg /\{'{, (
(S
.E‘Ir‘%)\t"i
/ t n‘r{ L ‘
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b N Y4
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